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p AREAL PLAN URBANISTIC ZONAL - APARTHOEL
DESIGN Str.Prof.Cornel Popa nr.93A, Municipiul Targoviste
1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE
APARTHOTEL, IMPREJMUIRE TEREN, ALEI
CAROSABILE SI PIETONALE, PARCAJE AUTO,
SISTEMATIZARE VERTICALA

Amplasament: Strada Prof.Cornel Popa, nr.93A, munipiul Targoviste,
judetul Dambovita

Numar cadastral: 86658

Beneficiar: CCC PRIME DEVELOPMENT SRL
Proiectant: SC AREAL DESIGN SRL

Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL

Data: Mai 2025

Prezenta documentatie tehnica este elaborata cu respectarea legii nr. 50/1991,
actualizata 2016, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, si a Legii nr.
350/2001 privind Urbanismul si amenajarea teritoriului si in baza Certificatului de Urbanism
nr. 640 din 27.06.2024.

Terenul care fac obiectul prezentei documentatii P.U.Z., identificat cu numarul
cadastral 86658 este situat in intravilanul municipiului Téargoviste, conform Planului
Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 9/1998, prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018
prin HCL nr. 239/29.06.2018, si are o suprafatd de 800 mp, potrivit Contract de véanzare-
cumparare nr. 8 /15.01.2024.

Principalul obiectiv al prezentei documentatii il reprezinta stabilirea conditiilor de
amplasare a unei cladiri de servicii si de interes general in zona Strazii Prof.Cornel Popa
din Municipiul Targoviste, in cadrul imbobilului cu numar cadastral 86658, precum si
imprejmuirea terenului, alei carosabile si pietonale, parcaje auto si sistematizare verticala.

Amplasamentul pe care se intentioneaza sa se realizeze obiectivele mentionate este
strabatut de Strada Prof.Cornel Popa (nr. cadastral. 75037). Aceasta artera face parte din
proiectul “MODERNIZAREA S| REABILITAREA DRUMULUI DE CENTURA AL
MUNICIPIULUI TARGOVISTE’, intocmit de S.C. GRAFIC TENDS S.R.L. in anul 2019.

Accesul in zona
Accesul la imobilul pe care se propune amplasarea obiectivelor amintite anterior se
realizeaza din:
a) Strada Prof.Cornel Popa, care porneste din Strada Gimnaziului si urmeaza directia
generala sud-est — nord-vest catre Strada Mihai Bravu, unde se intersecteaza cu
Aleea Sinaia.
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PLAN URBANISTIC ZONAL - APARTHOEL
Str.Prof.Cornel Popa nr.93A, Municipiul Targoviste

]:2 AREAL
DESIGN
b) Prin intermediul parcelei private NC/CF 86657, pentru care beneficiarul detine cota

de 15/100 din suprafata de 834,00 mp, potrivit actului de proprietate si extrasului de
carte funciara pentru informare nr. 92141/20.06.2024.
86658 este delimitat de urmatoarele

Vecinatati
Terenul identificat prin numarul cadastral

vecinatati:
est: teren in proprietate privata a persoanelor fizice si juridice;
sud si sud-est: teren in prorietate privata a persoanelor fizice si juridice;

nord: proporietate publica de interes local (Strada Prof.Cornel Popa);
vest si nord-vest: teren in proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice;

Zone de protectie

Imobilul nu este monument istoric, nu se afla in zona de protectie a unor monumente
istorice si nu face parte dintr-un sit arheologic / zona construita protejata.
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Extras de pe harta Repertoriului Arheologic Nationale (http:/map.cimec.ro)

Servituti
Nu este cazul.
Date referitoare la proprietate (fisa corpului de proprietate, plan amplasament,

situatia juridica)
cadastral 86658, este situat in intravilanul municipiului Targoviste, conform Planului

Terenul care face obiectul prezentei documentatii P.U.Z., identificat cu numarul
Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 9/1998, prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018
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p AREAL PLAN URBANISTIC ZONAL - APARTHOEL

DESIGN Str.Prof.Cornel Popa nr.93A, Municipiul Targoviste
prin HCL nr. 239/29.06.2018, are o suprafata de 800,00 mp avéand forma de prorietate: teren
proprietate particulara. Categoria de folosinta: arabil.

14T 2

Extras CF nr. 86658

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Solicitarile ale temei program

Tema-program, respectiv prezenta documentatie, are ca obiect elaborarea Planului
Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE APARTHOTEL, IMPREJMUIRE TEREN, ALEI
CAROSABILE S| PIETONALE, PARCAJE AUTO, SISTEMATIZARE VERTICALA“,
Str.Prof.Cornel Popa nr. 93A, Municipiul Targoviste, judetul Dambovita.

in vederea stabilirii conditiilor de construire care sa corespundéa intentiilor temei-
program, Primaria municipiului Targoviste a solicitat initiatorului, prin Certificatul de
Urbanism Nr.640 din 27.06.2024, realizarea unui P.U.Z. in conformitate cu normativele si
legislatia in vigoare.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Legea nr. 50/1991, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 si Legea nr. 350/2001 (modificata si
completatd) constituie cadrul legislativ pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului, Tn baza carora se pot autoriza constructiile propuse prin acest PUZ.

Zona studiata se afla in plin proces de urbanizare, datoritda multitudinii de terenuri
virane. Au fost aprobate o serie de documentatii de urbanism pentru realizarea locuintelor
atat individuale cét si colective.

Prin prezenta documentatie se propune reglementarea suprafetei de 800,00 mp a
amplasamentului cu numar cadastral 86658, in scopul elaborarii unor reglementari integrate
care sa orienteze dezvoltarea urbanistica a parcelei studiate si trasarea corespunzatoare a
cailor de circulatie aferente (realizarea conexiunilor rutiere, dimensionarea spatiilor verzi
necesare, prevederea de locuri de parcare) etc.
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p AREAL PLAN URBANISTIC ZONAL - APARTHOEL
DESIGN Str.Prof.Cornel Popa nr.93A, Municipiul Targoviste
1.3. SURSE DOCUMENTARE

In cadrul studiului au fost evaluate toate documentatiile de urbanism valabile n
perimetrul de studiu; au fost luate in considerare si celelalte documente in curs de
realizare/aprobare, precum si alte studii si analize solicitate in CU (studiu geotehnic, studiu
peisagistic si de altimetrie, studiu de circulatie, studiu de echipare edilitara) si se vor propune
solutii pentru corelarea acestora.

La baza intocmirii prezentei documentatii de urbanism au fost luate in considerare si
preluate urmatoarele surse documentare referitoare la amplasament:

e Planul Urbanistic General al Municipiului Targoviste, aprobat prin HCL nr. 9/1998,
prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018, in conformitate cu
prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Planul Urbanistic General al Municipiului Targoviste in curs de avizare;

e Documentatiile de urbanism aprobate anterior in zona studiata (Plan Urbanistic Zonal
— Regenerarea si revitalizarea Parcului Chindia, inclusiv modernizarea Gradinii Zoologice
in vederea imbunatatirii infrastructurii verzi-albastre in Municipiul Targoviste, Dambovita
aprobat prin HCL. Nr. 58/28.11.2023).

e Certificatul de Urbanism numarul 640 din 27.06.2024;

e Planurile cadastrale aferente intabularii in cartea funciara;

e Planul topografic in sistem STEREO 70 vizat de O.C.P.l. Dambovita conform
Procesului-Verbal de receptie 1630 / 2024 din 29/10/2024

o Elemente de recunoastere ale terenului;

o Vizite pe teren;

e Procedura de informare a publicului:

- Anunt privind intentia de elaborare nr. 56/120755/08.10.2024;
- Anunt privind etapa de elaborare propuneri nr. 56/141811/19.11.2024

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu planul urbanistic zonal

La intocmirea documentatiei Plan Urbanistic Zonal , CONSTRUIRE APARTHOTEL,
IMPREJMUIRE TEREN, ALElI CAROSABILE, PARCAJE AUTO, SISTEMATIZARE
VERTICALA* s-au considerat necesare o serie de studii de fundamentare care s& asigure o
baza de plecare pentru propunerile cuprinse in acesta.

Astfel, s-au elaborat:

e Studiul geotehnic intocmit S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L., verificat Af conform
Referatului de verificare nr. 5841/ 18.09.2024 de ing. geolog Maria Samoila, verificator
proiecte atestat M.T.C.T.;

o Studiul peisagistic si de altimetrie intocmit S.C. AREAL DESIGN, specialist urb. peisag.
Lavinia Elena LUPARU (RUR D 3,Dzo, F5 Ge)

e Studiul de echipare edilitara intocmit de S.C. MICO PROIECT S.R.L. —ing .dpl. Corina
Mereu (RUR G+1)

e Studiul de circulatie intocmit de PRIMAVERA URBAN CONSULTING S.R.L. — ing.
lonescu Florin

Legislatie aplicabila:
e Codul civil;
e Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;
e Legea nr.289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;
e Hotararea Guvernului nr.525/1996 republicata in anul 2002 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;
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DESIGN Str.Prof.Cornel Popa nr.93A, Municipiul Targoviste

e Legea nr.50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificarile ulterioare;

e Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice a Legii nr.50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii (actualizata);

e Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietatea publica (actualizata);

e Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

e Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale (republicata);

e Legea nr.307 / 2006 privind apararea impotriva incendiilor (republicata)

e Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru elaborarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continut cadru al Planului Urbanistic Zonal

e Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale
de Urbanism

e Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului.

e Ordinul MT nr.1835 /2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind conditiile de
proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijloacelor de publicitate in zona
drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tunelurile rutiere, precum si amenajarile cailor de
acces la drumurile publice;
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@ AREAL PLAN URBANISTIC ZONAL - APARTHOEL
DESIGN Str.Prof.Cornel Popa nr.93A, Municipiul Targoviste
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul studiat se afla in partea de nord-est a orasului, in U.T.R. 13.

In Studiului de fundamentare Istoric al PUZ-ului Regenrare si revitalizarea parcului
Chindia, inclusiv modernizarea grédinii zoologice in vederea imbunatatirii infrastructurii
verzi-albastre in Municipiul Targoviste se analizeaza evolutia urbanistica a zonei pe baza
planurilor incepand cu sfarsitul secolului al XVllI-lea.

™\ .+ Pe harta austriaca a lui Spech, zona de
£ O \\W= ..o~ sud a cetdti Targoviste era deja
L O /\ CEON & r.§:\-\\'lf*- -, . populaté, predominind gospodériile cu
N | S V1 A EE "‘.\‘\.//(/ﬁll/ll, . gradini mari si fiind marcate morile de
; pe iazul orasului. Densitatea
constructiilor in zona este inca redusa,
.. concentrarea cladirilor fiind in special
| pe zona de centru si inspre nord,
-~ legate de Curtea Domneasca.

Se prezinta situatia orasului la mijlocul
secolului al XIX-lea, aratd o densitate
substantiala a cladirilor si in partea
esticA a cetati. Cornisa dinspre
lalomita este masiv construita acum,
iar in zona studiata, gradinile, ce
domina, sunt preserate cu cladirile
morilor, aflate pe ambele mauri ale
lazului.

.%o ‘ ,,.:

S ; . XIX-lea. Activitatea economica intensa
a epocii face sa apara, pe tronsonul
studiat doua mori active pe laz: Kule,
Moara Gergotei, strazile care le
deservesc, pornind din Calea
Domneasca numindu-se toate Strasa
Morii (cea care duce la moara Kule-
ulterior moara Baronide, e Aleea
Coconilor)

ANy TS, o
Extras din a doua harts austriacé -1869
[ Cel mai vechi plan al orasului, realizat
7o i la 1886 de D.Condurdteanu, ne
\\ =l prezinta situatia la sfarsitul secolului al
CRON, ___ Grigetesca ;
S =

Gradine
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Planul director de tragere arata situatia
cornisei lalomita si a zonei adiacente
iazului Morilor la inceputul sec XX.
Erau dominante gradinile de legume,
iar morile isi continua exitenta.

Pe palnul din 1939-1940 se pot vedea
primele parcelari de locuinte de pe
Aleea Coconilor (la vremea aceea
str.Sfanta Vineri). In continuare parcela
studia era libera de constructii. Pe
malul lazului Morilor se observa
dezvoltarea morii.

Caroul G6 din Cadaétrul orasului Targoviste la 1939
(Arhiva Primariei Municipiului Targoviste)
In 1942, la intocmirea documentatiei

pentru construirea stadionului

. municipal, ridicarea topograficd ne
vy arata zona ca fiind slab construita, in
i,/ capatul Aleii Coconilor existand

gruparea de 5 cladirii moara lui
Baronide si anexele ei.

_ ey
Extras din Planul topografic de la 1942, pentru stadion-
ASFD,fond Priméria Targoviste

Asadar, pe parcursul sec.al XIX-lea si pana in perioada interbelica, zona de studiu
ramane in sfera de interes a activitatilor economice legate de morarit. in lungul lazului Morii,
functioneaza in continuare numeroase mori, dar modernizate, cu instalatii semi-industriale.
Este perioada in care municipalitatea acorda si un interes peisagistic lazului realizéand
plantatii de plopi canadieni si o adevarata “perdea” care apara orasul de curentii de aer din
Valea lalomitei.
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@ AREAL PLAN URBANISTIC ZONAL - APARTHOEL
DESIGN Str.Prof.Cornel Popa nr.93A, Municipiul Targoviste
Recent pe baza informatiilor extrase din Google Earth, se remarca discontinuitatea
morfologica provenita din lipsa unor reglementari urbanistice unitare, care s-a accelerat in
ultimii 4 ani prin noi insertii de locuinte colective aflate in imediata vecinatate. Schimbarea

care a condus la aceasta acceleratie de a investi/dezvolta zona a fost realizarea
Str.prof.Cornel Popa.

v y VY y > 5 / \ | -\._(\'t V"

‘ Evolutia zonei studiate (vecinatatea imediata a terenului care ;‘ace obiectul'f’. .Z. )

11
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p AREAL PLAN URBANISTIC ZONAL - APARTHOEL
DESIGN Str.Prof.Cornel Popa nr.93A, Municipiul Targoviste
2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Zona care face obiectul prezentei documentatii se afla in nord-estul municipiului, intre
3 componente importante de cadru natural: Parc Chindia, lazul Morii si Raul lalomita.

Amplasamentul, identificat prin numarul cadastral 86658, este situat in intravilan si este
delimitat de urmatoarele vecinatati:

- nord: teren domeniu public local (Strada Prof.Cornel Popa)- NC 75037;

- est sinord-est: teren in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice (teren
viran)- NC 77417;

- sud si sud-est: teren in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice (teren

viran)- NC 86659;

- vest si nord-vest: teren in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice (teren
viran ce urmeaza a se constitui in circulatie carosabild)- NC
86657;

Forma amplasamentului studiat este regulata (paralelogram).

Accesul pe terenul studiat se face atat pietonal cat si carosabil, din Strada Prof.Cornel
Popa si prin intermediul parcelei private NC/CF 86657, pentru care beneficiarul detine cota
de 15/100 din suprafata de 834,00 mp, potrivit actului de proprietate si extrasului de carte
funciara pentru informare nr. 92141/20.06.2024.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Teritoriul municipiului Targoviste este situat in unitatea majora de relief Campia
Roméana, subunitatea Campia Targovistei (Campie Piemontana).

Céampia Roméana ocupa partea sudica a tarii, fiind cea mai intinsa unitate de cdmpie a
Romaniei cu o evolutie strans legata de Dunare, care o limiteaza in vest, sud si est.

Campia Targovistei se prezinta ca un ansamblu de interfluvii plane si largi cu o panta
medie de 0,1-0,15% si podurile interfluviale cu latimi de 4-5 km.

In cadrul acestei unitati se disting zone cu relief plan si stabil, specific podurilor
teraselor, si zone cu panta variabila, uneori afectate de fenomene de instabilitate, ce
caracterizeaza fruntea teraselor.

De asemenea relieful plan al terasei este intrerupt de eroziunea retelei hidrografice din
zona sau este usor modificat de actiunea antropica (deblee, ramblee, excavatii, santuri,
valuri de pamant sau depozite cu umplutura).

Teritoriul este situat intre altitudinea de 325 m in Dealul Priseaca si 265 m in partea
de nord-est a orasului.

Geomorfologia

Din punct de vedere geomorfologic, UAT Targoviste se dezvolta pe terasele inalta,
superioara, inferioara si joasa de pe partea dreapta a raului lalomita, respectiv terasa
inferioara de pe partea stanga a raului Dambovita. Zona investigata prezinta un relief
aproximativ plan, cu o usoara panta catre sud-est. Sistemul de terase pe care este amplasat
orasul se prezinta astfel:

- Terasa inaltd, cu o dezvoltare redusa la limita de vest cu comuna Dragomiresti, cu
aspect de piemont mai inalt fata de relieful din jur cu cca 5,00-20,00 m. Latimea maxima
masurata in zona limitei orasului este de 500 m;

- Terasa superioara, cu un relief aproximativ plan, stabil, cu o dezvoltare mare intre
Priseaca si Teis (Dealul Teis) si a Platformei Industriale Targoviste Sud, incepand din
dreptul Microraionului 6, de la o linie paralela cu b-dul Unirii;

- Terasa inferioara, de pe partea dreapta a raului lalomita cu dezvoltare continua, o
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latime maxima de 1750 m si o denivelare maxima fata de terasa superioara de 10 m pe
teritoriul satului Teis. Cea mai mare parte a orasului Targoviste este situata pe aceasta
teraséa. in zona orasului, denivelarea dintre terasa superioara si cea inferioara este de 1,00-
3,00 m. Are un aspect aproximativ plan, cu o pantd medie de 0,8% catre sud-est, fara
potential de risc in ceea ce priveste fenomenele de inundabilitate. Terasa inferioara de pe
partea dreapta a raului Dambovita ocupa o suprafata restrédnsa in zona de vest a teritoriului.
Trecerea catre terasa superioara se face printr-un versant cu pante ce pot atinge 30 grade,
afectat pe zone restranse de fenomene de instabilitate.

- Terasa joasa, mai coborata cu cca 2,00-6,00 m fata de terasa inferioara, cu dezvoltare
continua pe ambele maluri ale raului lalomita si dimensiuni variabile cu latimea maxima de
1000 m in dreptul pasajului denivelat de la Targoviste Nord. Deoarece raul lalomita curge
pe roca de baza in dreptul orasului Targoviste, terasa joasa are caracterul unei terase
suspendate.

Denivelari mai mari se intalnesc la trecerea intre nivelele de terasa.

Morfologia municipiului a fost modificata de-a lungul timpului Tn unele zone prin
activitati antropice precum exploatarea de agregate, dar si prin depunerea materialului de
umplutura, atat in zonele depresionare formate cat si in zonele limitrofe constructiilor.

Albia raului lalomita a suferit intense modificari in zona municipiului Targoviste, prin
depozitarea materialului de umplutura si ingustarea albiei.

Din acest motiv, la precipitatii excedentare in bazinul raului lalomita si in timpul
viiturilor, malurile raului sunt intens erodate.

AN e TR TG
3 =
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. « - LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV
D - LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT
ELEMENTELE CADRULUI NATURAL

/ ﬁf// 7 N2 3 77/, - CAMPIA TARGOVISTEI
‘ %"‘%%://///’ %0 ||  -TERASAJOASA

92727 &
7 T, s - TERASA INFERIOARA
- TERASA SUPERIOARA
,,4’7 % - TERASA INALTA
//’ /

Extras studiu geotehnic — Actualizare P.U.G. Municipiul Targoviste

Zona de studiu care face obiectul P.U.Z. face parte din terasa joasa a Campiei
Targovistei

Hidrografia

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul Municipiului Targoviste se incadreza intre
doua bazine hidrografice:
. Bazinul hidrografic lalomita—Buzau - cu raul lalomita si afluentul sau paraul Milioara.
Raul lalomita prezinta o albie in forma de U, cu maluri inalte de 5 —8 m si un gradient
hidraulic de circa 2%, care permite scurgerea rapida a apelor si de aceea zona nu prezinta
potential de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate.
in perioadele cu precipitatii abundente, viiturile erodeaza intens malurile. Pe raul lalomita
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este amenajat un prag de fund, in aval de podul de la Teis, pentru protejarea acestuia si

aparari de mal. Din dreptul acestor amenajari este deviata apa lazului Morilor, care a fost

folosit in trecut la punerea in miscare a morilor. Acest curs de apa prezinta maluri inalte de

0,5 —1,5 m, acoperite cu vegetatie. Din apa canalului este alimentat lacul artificial situat in

Parcul Chindia.

. Bazinul hidrografic al raului Arges - are ca afluent principal raul Dambovita.
Proximitatea fata de paraul lazul Morii reprezinta un element de potential si un avantaj

al proiectului. Lacul din interiorul Parcului Chindia de asemenea este un element valoros
pentru reamenajarea zonei ca punct de atractie. Acesta insa, in prezent, nu beneficiaza de
alimentare cu apa.
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- ZONA INUNDABILA CU UN GRAD DE ASIGURARE DE 0.1/100

(Directiva Inundatii 60/CE 2006)

Geologia

Din punct de vedere geo-tectonic, zona apartine partii interne a avan fosei carpatice,
unde apar in adancime depozite ce apartin Pleistocenului inferior, iar la suprafata depozite
apartindnd Pleistocenului superior si Holocenului.

Pleistocenul inferior este identificat pe ambele maluri ale raului lalomita si este
constituit dintr-o succesiune de depozite argiloase, in alternanta cu strate de nisip, pietris cu
nisip, uneori cu bolovanis, slab cimentate. Aceste depozite se intélnesc in literatura de
specialitate sub denumirea de ,Strate de Candesti”.

Pietrisurile au o stratificatie oblica torentiald, cu un liant predominant nisipos cenusiu,
cenusiu-verzui sau roscat.

In masa de pietrisuri se intalnesc lentile de nisipuri grosiere verzui si mai rar argilite
nisipoase, puternic micafere pe fete.

Elementele din pietrisuri provin in majoritate din sisturi cristaline (gnaise, cuartite,
amfibolite, micasisturi, sisturi cloritos-sericitoase si mai rar fragmente de calcare mezozoice
sau gresii cretacico-paleogene).

Pleistocenul superior (qps) apare in succesiune completa astfel:

- nivelul inferior (qp's) formeaza terasa inaltd de pe partea stanga a raului Dambovita
cu extindere mica in partea de nord-vest a teritoriului studiat constituit din depozite
aluvionare (pietris cu bolovanis si nisip in strate cu grosimi de 2,00-5,00 m) acoperite de
depozite argiloase cafeniu-roscate;
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- nivelul mediu (gp23) intra in alcatuirea depozitelor ce formeaza terasa superioara din
interfluviul lalomita-Dambovita reprezentate printr-un strat de pietris cu nisip gros de cca
5,00-20,00 m acoperit de argile sau argile prafoase cafenii si roscate. Pe alocuri aceste
argile ating grosimi de 3,00-5,00 m.

- nivelul Tnalt (gp33) este reprezentat prin depozitele ce alcatuiesc terasa inferioara a
raului lalomita si este reprezentat prin depozite grosiere fluviatile cu grosimea de 6,00-30,00
m acoperite de depozite argiloase si prafoase.

Holocenul superior (gh2) reprezinta depozitele actuale ce formeaza lunca raului
lalomita si terasa joasa a acestuia. Este constituit in cea mai mare parte din depozite
grosiere, aluvionare, reprezentate prin pietrisuri, bolovanisuri si nisipuri cu grosimi de 2,00-
4,00 m.

Tectonica zonei este marcata de prezenta in zona a diapirelor de sare (criptodiapire)
ce formeaza structurile anticlinale (anticlinalul Viforata la nord si Suta la sud in dreptul satului
Lucieni).

Intre ele, chiar pe teritoriul municipiului Targoviste se formeaza o structura sinclinala —
sinclinalul Targoviste, importanta din punct de vedere hidrogeologic.

Hidrogeologia

Din punct de vedere hidrogeologic, in urma cercetarilor efectuate in zona orasului
Targoviste au fost evidentiate urmatoarele sisteme acvifere:

- Complexul acvifer sub presiune cantonat in depozitele pleistocen superioare si
inferioare;

- Sistemul acvifer freatic cu cantitati mici de apa este cantonat in depozitele holocenului
superior cu grosime mica si ale pleistocenului superior.

Directia de curgere a apelor freatice urmareste orientarea pantei morfologice.

Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi cuprinse intre 1,00-3,00 m in zona de nord
a orasului Targoviste de pe partea stanga a raului lalomita, 8,00-10,00 m in microraionul I,
6,00-7,00 m pe zona de terasa joasa din zona Parcului Chindia, 14,00-21,00 m in zona Piata
2 Brazi, 8,00-13,00 m pe terasa joasa dintre Calea lalomitei si strada Capitan Andreescu.

in zona centrald, In putul de la Mondial a fost interceptat un strat acvifer cu debit redus,
in intervalul 15,00-18,00 m.

Datorita exploatarilor petroliere din zona terasei joase, apa sistemului acvifer freatic
este vulnerabila la poluare.

Complexul acvifer sub presiune este cantonat in depozitele Pleistocenului superior si
Pleistocenului inferior.

Stratele acvifere de medie si mare adancime au fost identificate in zona orasului
Targoviste prin executia a peste 100 de puturi de explorare-exploatare cu adéncimea
cuprinsa intre 50-200 m.

In prezent o mare parte din aceste puturi sunt abandonate din cauza restrangerii
activitatii unitatilor industriale.

Datele testelor de pompare in faza de executie-explorare a puturilor de apa indica
pentru structurile acvifere din subteranul orasului Targoviste o structura cu potential acvifer
mediu.

Conform hartii hidrogeologice scara 1 : 100.000 a Institutului Geologic pentru stratele
acvifere de medie adancime, directia de curgere este de la nord-vest catre sud-est cu
gradientul de 1%.

In municipiul Targoviste o mare parte din populatie are acces la apa potabila prin
sisteme autorizate sanitar, calitatea apei potabile distribuite prin sistemul public de
aprovizionare fiind monitorizata de Directia de Sanatate Publica Dambovita.

Apa potabila este asigurata din sursele subterane din vecinatatea municipiului din
fronturile de captare de la Manesti, Lazuri-Vacaresti, Dragomiresti si Butoiu-Hulubesti.

15

2025



p AREAL PLAN URBANISTIC ZONAL - APARTHOEL
DESIGN Str.Prof.Cornel Popa nr.93A, Municipiul Targoviste

Riscul seismic

Din punct de vedere seismic, municipiul Targoviste se incadreaza in zona de macro
seismicitate | = 81 pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de
revenire de 50 ani, conform S.R.1100/1-93.

Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica Partea | — Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P100/1-2013, teritoriul prezintd o valoare de varf a
acceleratiei terenului, ag = 0,30-0,35 g pentru cutremure cu intervalul mediu de recurenta
IMR = 100 ani si perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 0,7-1,00 sec.

Zona este influentata de seismele mai puternice care se produc in epicentrul de la
curbura Carpatilor (Vrancea) si a celor din Fagaras.

Riscul de inundabilitate

Pe teritoriul investigat nu au fost identificate fenomene de inundabilitate deoarece
cursurile de apa permanente sunt situate la distanta mare.

In zonele depresionare si cu substrat format predominant din roci argiloase, apa din
precipitatii stagneaza o perioada de timp, impiedicand astfel dezvoltarea vegetatiei. De altfel
litologia interceptata in unele foraje denota faptul ca la un moment dat in zona existau balti
si areale mlastinoase.

Conform hartilor realizate in cadrul: “Directiva 2007/60/CCE privind evaluarea si
managementul riscului la inundatii a doua etapa-elaborarea hartilor de hazard si a hartilor
de risc la inundatii” zona nu prezinta hazard si risc cu privire la fenomenele de inundabilitate.

Riscul de instabilitate

Potentialul de instabilitate a fost evaluat pe baza criteriilor pentru estimarea
potentialului si probabilitati de producere a alunacarilor de teren din “Ghid pentru
identificarea si monitorizarea alunecarilor de teren si stabilirea solutiilor cadru de interventie
asupra terenurilor pentru prevenirea si reducerea efectelor acestora in vederea satisfacerii
cerintelor de siguranta in exploatare a constructiilor,refacere si protectie a mediului”.

Pe teritoriul studiat predomina rocile sedimentare de varsta cuaternar, detritice, slab
consolidate sau necosolidate, de tipul nisipurilor si pietrisurilor, dar si roci cu granulatie fina
din categoria argilelor.

Alternanta roci nisipoase cu roci argiloase creaza premisele cresterii coeficientului
mediu de hazard. Rocile nisipoase permit circulatia apei, fapt ce conduce la scaderea
indicelui de consistentd al rocilor argiloase cu consecinte in scaderea factorului de
stabilitate. Astfel factorul litologic pe zona investigate are valoarea de 0.1.

Zona investigata este plana, pantile fiind subunitare. Energia de relief coroborata cu
structura geologica a zonei determina susceptibilitatea ridicata a teritoriului investigat la
fenomenele de instabilitate pe zonele cu panta mare.

Din punct de vedere teritoriul studiat se caracterizeaza prin strate orizontale, fara o
tectonica complicate, astfel ca factorul structural este 0.1.

Nivelul hydrostatic se situeaza la adancimi relative mari pe zona investigate. Astfel
factorul hidrogeologic este nul.

Valoarea factorului de mediu de hazard indica faptul ca zona nu este supusa
hazardului in ceea ce priveste alunecarile de teren.

Pe acet amplasament , categoria de erodabilitate a terennului nu este prezenta.

Asadar din punct de vedere litologic-geotehnic, forajele executate in Studiul de
fundamentare aferent PUZ au interceptat pamanturi coezive si slabcoezive ce se
incadreaza la terenuri bune si dificile de fundare, cu compresibilitate redusa-medie, risc
redus-moderat.

Nivelu hidrostatic se situeaza la adancime de 2.4-3-7m si nu are influenta asupra
fundatiilor dar are asupra terenului de fundare.
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Clima

Municipiul Téargoviste beneficiaza de un climat placut, determinat de asezarea
geografica si de relief, cu ierni blande si veri cu temperaturi moderate.

Temperatura medie multianuala la Targoviste calculata pe ultimi 31 de ani (1976-2006)
este de 9,8°C, dar suporta variatii insemnate de la un an la altul.

Temperatura maxima absoluta a fost de 39,1°C la data de 5 iulie 2000, iar minima
absoluta s-a inregistrat la 13 ianuarie 2004 si a fost de — 25,8°C.

inghetul la sol apare de reguld in prima decada a lunii octombrie (in 1982 si 1998
inghetul a aparut in prima zi a lunii) iar cel mai tarziu poate persista pana in a 3-a decada a
lunii aprilie (29.04.1984 sau 25.04.1980).

Adéncimea maxima de inghet este h = 0,90-1,00 m (STAS 6054/77).

Cantitatea medie de precipitatii intr-un an la Targoviste este de 662 mm. Fata de
aceasta medie, amplitudinea dintre suma anuala cea mai mare si cea mai mica este
considerabila — suma-record a fost de 1266,7 mm in anul 2005, iar cea mai mica cantitate
cazuta intr-un an a fost de 354,9 mm, in anul 2000.

Regimul eolian se caracterizeaza prin predominarea vanturilor de la NV si N cu viteze
medii anuale intre 2,1-3.2 m/sec si viteze medii lunare intre 0,9 m/sec-4,2 m/sec.

Vegetatia si fauna caracteristica

Trasaturile invelisului vegetal poarta amprenta reliefului, a caracteristicilor pedologice,
termice si de umiditate specifice, dar si amprenta urbanitatji - cu arbori, arbusti si formatiuni
florale de decor. Pe lunca lalomitei exista grupari vegetale forestiere pana la tufisuri si
comunitati de pajisti cu caracter secundar.

Vegetatia primara - a fost profund modificata de activitatile antropice de urbanizare,
incat este greu de stabilit caracteristicile vegetatiei spontane in functie de conditiile ecologice.
Covorul vegetal ierbaceu a suferit mari transformari in ceea ce priveste compozitia floristica.

Conditiile ecologice au permis dezvoltarea unor categorii de specii xerofile, cu
pronuntat caracter stepic, cele mai productive specii ierbacee fiind reprezentate de Agrostis,
Temis, Festuca, Rubra, Nardustricta, la contactul cu dealurile invecinate. Din punct de
vedere al regionarii geo-botanice, flora este bogata si variata, incadrandu-se campiei inalte
din regiunea sudica.

Initial, in campia Targovistei a existat o fauna bogata caracteristica padurilor de
cvercinee (stejarete si paduri de amestec de stejar cu alte foioase) si o fauna specifica
luncilor, ariilor umede, lacurilor si apelor curgatoare. Aceasta fauna se mai pastreza numai
partial, pe de o parte din cauza restangerii masive a padurilor si zavoielor si pe de alta parte
diverselor activitati antropice care au dus la restrangerea si chiar disparitia multor specii,
chiar acolo unde padurile sau alte tipuri de biotipuri naturale s-au mai pastrat. in schimb s-
au mai adaugat specii legate de terenuri cultivate si chiar de asezari omenesti.

in zona Targovistei, vegetatia lemnoasa a fost raspandita in trecut si inca mai exista
zone cu petice de padure nedefrisata. Din punct de vedere al speciilor de arbori, aceste
petice de padure sunt specifice zonei de silvostepa: stejar, ulm, carpen, artar, jugastru,
frasin, mar salbatic, par salbatic, nuc salbatic, salcdm. Pe terase si in lunci se intalnesc
formatiuni lemnoase de esenta alba (plop, arin, salcie). Starea vegetatiei arboricole din oras
este foarte buna in aria parcului Mihai Bravu, iar cei mai inalfi arbori sunt plopi cu inaltimea
de peste 25m, plantati pe ambele parti ale iazului Morilor, in grupuri si aliniament. Aceasta
perdea forestiera ajunsa la maturitate are rolul de a proteja o parte a orasului impotriva
intemperiilor. Tipurile de arbusti variaza de la paducel, porumbar, maces, singer, lemn
cainesc, rachitisuri - catiniguri, in lunca si pe terasa de lunca.

Ca vegetatie ierboasa spontana se gasesc putine formatiuni, mai extinse fiind
portiunile de pasune, care se remarca prin specii putin valoroase din punct de vedere
nutritiv; Cynodon dactilon (pirul gros), Cirsium arvense (palamida), Raphanus raphanistrum
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(rapita salbatica), Agrostena githago (neghina), Polygonum aviculare (troscot), Medicago
lupulina (trifoiul marunt), Matricaria inodora (musetelul) Plumonaria rubra (plamanarita),
Festuca sulcata (paiug), Plantago lanceolata (patlagina), Setaria viridis (mohor), Centaurea
cyanus (albastrita), Aristilochia clematitis (curcubetica) Lothus corniculatus (ghizdeiul)
Achilea millefolium (coada soricelului).

Vegetatia ierboasa cultivata este reprezentata prin: grau, orz, ovaz, porumb, secara,
floarea soarelui, sfecla, fasole, mazare, lucerna, borceag, trifoi, zarzavaturi (varza, cartofi,
ceapa, ardei, gogosari, vinete, usturoi, morcovi, rosii, spanac, salata, etc).

In ansamblu, din punct de vedere biogeografic, teritoriul municipiului Targoviste se
incadreaza in Provincia Dacica, iar conform clasificarilor biogeografice actuale se
incadreaza in regiunea continentala a Europei.

Peisaj natural
Zona analizata la nivelul municipiului Targoviste cuprinde importante suprafete

agricole. La o privire de ansamblu, terenul arabil este omogen, fiind caracteristice loturile
medii si mari cu suprafeta, in general cu suprafete peste 1-3 ha. Loturile cu dimensiuni
reduse, subimpartite si fragmentate sunt caracteristice zonelor de lunca si cu precadere
zonelor de acces in municipiu de-a lungul principalelor cai de comunicatie, efect direct si al
presiunilor de urbanizare cu precadere a acestor terenuri.

Asadar peisajul in care se incadreaza zona studiatda este un peisaj urban
neconsolidat, peisaj mixt cu un potential natural mare de valorificat (axul verde-albastru
al Munnicipiului Targoviste). Tesutul din care face parte parcela studiata este dicontinuu cu
densitate relative scazuta.

Peisaj mixt

- Unitatea raului
lalomita/inclusive albia majora /
lunca raului

- Unitatea peisajului urbanizat cu
densitate ridicata (zona
locuintelor colective)

-Unitatea de peisaj urbanizat
difuz (in curs de dezvoltare)

Identificare unitati de peisaj ( sursa: Google Earth)

2.4. CIRCULATIA

incadrarea in reteaua de localitati

Municipiul Targoviste este situat in partea de centru-sud a tarii, in inima judetului
Dambovita, la cca 80 km distanta de Bucuresti, 50 km de Ploiesti, 70 km de Pitesti, respectiv
28 km de Gaesti, 65 km de Sinaia si la 67 km de Campulung Muscel.

Este asezat la intretaierea drumurilor nationale DN71 Béaldana-Sinaia, DN72 Gaesti-
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Ploiesti si DN 72A Targoviste-Campulung, care asigura legatura cu capitala tarii si cu cele
mai importante centre urbane din vecinatate.

Circulatia in zona care face obiectul reglementarilor prezentei documentatii
Circulatia in zona este definita de strada Profesor Cornel Popa, singurul drum public
din care se poate face accesul la percelele din zona. La momentul de fata, obictivul nu are
amenajat acces la strada Prof.Cornel Popa. Caracteristicile Strazii Prof. Cornel Popa:
- strada de categoria a lll-a care porneste din Strada Gimanziului, pe o directie

generala SE-NV catre Strada Mihai Bravu, unde se intersecteaza cu Aleea Sinaia;
pe intreg traseul de aproximativ 1,62 km, strada are 2 benzi de circulatie cu latimea
de 4,00 m fiecare, cate una pe fiecare sens; sensurile de circulatie sunt separate de
marcaj longitudinal discontinuu; carosabilul este incadrat pe ambele parti de trotuare
pietonale cu latimea de 1,00 m; strada se afla in stare buna, fiind modernizata si

‘“MODERNIZAREA S| REABILITAREA DRUMULUI DE
CENTURA AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE”, intocmit de S.C. GRAFIC TENDS S.R.L. in

facand parte din proiectul

anul 2019.

Conform studiului de circulatie intocmit de PRIMAVERA URBAN CONSULTING SRL,
ing.lonescu Florin, in urma recenziei traficului realizat pe strada Prof.Cornel Popa au

rezultat urmatoarele date:

Punct Strada Nr. Valori de trafic Capacit | Indicele debit-
masurare benzi/| maxim inregistrate ate capacitate %
sens (Vet/h) Vet./h
1 Prof.Cornel Popa 2/2 273 1300 21,00%

Profilul stradal propus in PUG Municipiu Targoviste:

PLAN DE SITUATIE

SCARA 1:500

2%ep N o Ll .
SDRUMNOU 8
(CENTURA TARGOVISTE)

zid_de_sprijin din
gabioa
km 14370 — 1+475

REFERAT / EXPERTIZA NR. | DATA

Banoiidar
MUNICIPIUL TARGOVISTE
(P

& Frowect
2461512018

PLAN DE SITUATIE

Extras — Modernizarea Si reabilitarea drumului de centrurd al Municipiului Targoviste — REST DE

EXECUTAT — LOT &/ Nr.proiect 2461_5/2019
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Drumul de acces de pe latura de vest a parcelei cu obiectivul (parcela cu NC 86657)
nu este de asemenea amenajat la momentul de fata. Beneficiarul detine cota de 15/100 din

PLAN URBANISTIC ZONAL - APARTHOEL
Str.Prof.Cornel Popa nr.93A, Municipiul Targoviste

suprafata de 834 mp a acestuia, iar accesul carosabil va urma a fi asigurat din el.
Nu exista intersectii cu probleme in zona obiectivului.

Caracteristicile tramei stradale existente

Denu[n rea Lungimea strazii | Starea drumului Categq_na Observatii
strazii strazii ’
1 2 3 4 5
=~ 1627m (intre 2 benzi x 4m, cate 1
Strada Strazile 11 e fiecare sens
Profesor _otazie - MODERNIZAT ' P <
Cornel Popa Glmng2|uIU| Si colectoare trotuare 1=1 m pe
Mihai Bravu) ambele parti
Drum de IV, de ’ ‘Ib egzéi;c?;rsertecr:as}e
acces =90.95m NEAMENAJAT | folosinta trgtuare I=1m pe
NC 86657 locala mp
ambele parti

Din masuratorile efectuate s-a constatat ca nu exista poluare fonica in zona studiata.
Pe viitor se prevede o crestere semnificativa a traficului rutier, in zona obiectivului.

Certificatul mediu de evolutie a traficului conform CESTRIN 2010 are coeficientul 2,8
pentru autoturisme, in anul 2035.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

La momentul elaborarii documentatiei terenul studiat, identificat cu numar cadastral
86658 este liber de constructii.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Viitorul imobil va fi racordat la utilitatile urbane din zona. Scurgerea apelor pluviale va
fi rezolvata in sistem de canalizare existent in zona. Amplasamentul va fi racordat la retelele
de utilitati, alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale.

Alimentarea cu apa

La nivelul Municipiului Targoviste, din perspectiva sistemului regional existent,
operatorul ce asigura prin sistemele proprii deservirea locuitorilor municipiului este
Compania de Apa Targoviste — Dambovita (CATD).

Sursa de alimentare cu apa o reprezinta sistemul centralizat de alimentare cu apa al
municipiului Targoviste.

In prezent pe str.Prof.Corenl Popa exista retele de alimentare cu apé ce pot asigura
necesarul de apa la presiunea de lucru necesara pentru noul obiectiv.

Canalizarea

in prezent in zona studiata prin P.U.Z. exista retele publice de canalizare menajere si
pluviale.

Apele uzate menajere si pluviale sunt colectate de pe teritoriul Municipiului Targoviste
prin sistemul exploatat si intretinut de catre SC Compania de Apa Targoviste —Dambovita
SA, dupa care sunt supuse epurarii prin intermediul statiilor de epurare.

Reteaua de canalizare colecteaza apele uzate menajere, industriale, meteorice si
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functioneaza gravitational pentru majoritatea zonelor.

Prin reteaua de canalizare exterioara se intelege ansamblul de canale si lucrari
accesorii care colecteaza si transporta spre emisar apele uzate de orice provenienta.
Reteaua exterioara de canalizare incepe de la racordurile la imobile, inclusiv aceste
racorduri, si se termina la intrarea colectorul principal.

Alimentarea cu gaze

In zona studiata exista retele de distributie gaze naturale gestionate de compania
Distrigaz Sud Retele.

Traseul exact al conductelor si al bransamentelor va fi identificat in teren dupa
capacele tip GN montate pe axul acestora in cazul conductelor din otel sau dupa marcajele
amplasate pe reperele fixe pentru conductele din polietilena.

Alimentarea cu energie electrica

Transportul si distributia energiei electrice in Municipiul Targoviste se realizeaza de
catre Distributie Energie Electricda Roméania — Sucursala Targoviste. Retelele de alimentare
cu energie electrica acopera intregul oras.

Sistemul de transport al energiei electrice pe arealul intravilanului Municipiului
Targoviste si implicit pentru zona studiata se compune din urmatoarele elemente:
Statii de transformare
Linii electrice
Posturi de transformare in cabina de zid si aeriene
Linii electrice aeriene si cabluri subterane de 20 KV, 10KV si 4KV, care realizeaza
conexiunile intre statiile de transformare si posturile de transformare aflate in functiune
¢ lluminatul public. — lipseste pe str.Prof Cornel Popa

Reteaua de telefonie si internet (fibra optica)

Municipiul Targoviste beneficiazd de un sistem de telefonie fixa prin operatorul
TELEKOM si unul de telefonie mobila cu operatori nationali — Orange Romania
Communications (ce are amplasate cabluri de telecomunicatii si bransamente de abonat
atat subteran, in canalizatie telefonica, la adancimi cuprinse intre 0,7 m si 1,3 m, cét si
aerian, pe stalpi), Vodafone Romania (care detine in zona o retea de cabluri instalata
subteran), RCS- RDS. Acest sistem se va extinde la cerere si asupra zonei studiate.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) — MLPAT (nr.16/NN/1999) si
ghidului sau de aplicare, problemele de mediu se trateaza separat, in cadrul unor Analize
de evaluare a impactului asupra mediului.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pentru etapa informarii si consultarii publicului s-a respectat Ordinul 2701/2010
privind informarea si consultarea publicului.

Anunt privind Intentia de elaborare PUZ a fost depus pe teren si la sediul Primariei
Municipiului Targoviste cu numarul de inregistrare 56/120755 din 08.10.2024.

Anunt privind Etapa de elaborare propuneri a fost depus la sediul Primariri Municipiului
Targoviste cu numarul de inregistrare 56/141811 din 19.11.2024.

21

2025



p AREAL PLAN URBANISTIC ZONAL - APARTHOEL
DESIGN Str.Prof.Cornel Popa nr.93A, Municipiul Targoviste
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

in faza preliminard intocmirii P.U.Z.-lui au fost realizate studii de fundamentare
(actualizare topografica, studiul geotehnic, studiul peisagistic si de altimetrie, studiul de
echipare edilitara si studiul de circulatie) ale caror concluzii, recomandari si propuneri
conditioneaza organizarea urbanistica ulterioara a proiectului.

In abordarea sistematicd a analizei teritoriului, in scopul valorificarii potentialului
terenului studiat, s-au avut in vedere:
- pozitia in teritoriu si fatd de oras si imprejurimi;
- raportul cu sistemele de circulatie majore ale orasului;
- necesitatile functionale ale zonei si orasului
- definirea masuratorilor de corectare ale zonei, pentru realizarea noilor solutii de
urbanism propuse, odata cu mentinerea elementelor favorizante
- asigurarea unor conditii superioare de viata si de standard functional superior, atat
pentru viitorii locuitori ai acestei zone, cat si pentru lucratorii actuali ai zonei.

Concluzii si recomandari ale studiilor de fundamentare:

Studiul geotehnic

Terenul studiat este plan si stabil, fara potential de risc cu privire la fenomenele de
alunecare.

Adancimea de fundare trebuie sa fie minim 1,00 m de la cota terenului natural, iar
fundarea se va face direct pe terenul natural fara procedee de imbunatatire. Se recomanda
fundatii continue.

Strat de fundare recomandat: Nisip cafeniu galbui neomogen, cu zone cenusii de
nisip argilos indesare medie, plastic consistent; Pietris cu nisip argilos - nisip prafos,
galbui, cu intercalatii nisipoase cafeniu galbui, uscat, indesat saturat de la 3.70 m.

Presiunea conventionala pe stratul de fundare conform NP 112-14, anexa D, tabelul
D3-D4, este Pconv = 200 - 300 kPa pentru adancimi de fundare Dr = 2,00 m si latimi ale
fundatiilor B = 1,00 m.

Strat de fundare recomandat: perna de balast compactat cu o grosime minima de 1,00

m.

Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este redus-moderat.

La proiectarea fundatiilor viitoarelor constructii se vor avea in vedere urmatoarele
recomandari:

Amenajarea terenului se va face de asa maniera incéat sa asigure evacuarea rapida a
apelor din precipitatii catre emisarii din zona.

Adéncimea de fundare va fi cea impusa constructiv incepand cu 1,00 m, functie de
caracteristicile terenului de fundare.

Presiunea de calcul pentru dimensionarea fundatiilor va fi stabilita la faza de proiect
de executie (D.T.A.C.) functie de caracteristicile constructive ale fiecarui obiectiv in parte.

La baza proiectarii constructiilor ce urmeaza a se executa in zona studiata vor sta
studii geotehnice intocmite in conformitate cu: ,Normativ privind principiile, exigentele si
metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare®, indicativ NP 074-2022, alaturi de
reglementarile tehnice nationale conexe.

Recomandari pentru administratia publica locala:

Pentru constructiile incadrate in categorile de importantd normala, deosebita si
exceptionala se va face verificarea de catre un verificator Ar atestat.

Recomandari specifice zonelor de riscuri naturale si antropice

Zone afectate de fenomene de inundabilitate:
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Se vor indeparta umpluturile antropice in caz de fundare directa.

Riscul antropic

La amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, se va solicita avizul de la

autoritatile apartinatoare.
La autorizarea proiectelor de
competente.

constructie se va solicita avizul de la institutiile

Studiul peisagistic si de altimetrie

Propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor

2025

DISFUNCTIONALITATI

PROPUNERI DESTINATE ELIMINARII/ DIMINUARII
DISFUNCTIONALITATILOR

PEISAJUL DE ACCES

D1. Modificarea Conformatiei strazii
Prof.cornel popa, aflata in curs de
aprobare pentru a deveni o artera
principala (sosea de centura).

P1.1 RESPECATREA RETRAGERII DE 13 M DIN AXUL
STRAZII

P1.2. STABILIREA UNOR NORME CLARE DE CONSTRUIRE
PENTRU RETRAGEREA CLADIRILOR

P1.3. ASIGURAREA RESPECTARII DISTANTELOR
STABILITE, PENTRU MENTINEREA UNUI ASPECT
UNIFORM AL STRAZII

D2. Lipsa aliniamentului stradal pe Strada
Prof.Cornel Popa

P2. REALIZAREA UNEI PLANTATII DE ALINIAMENT CARE
SA IMBUNATATEASCA PROFILUL STRDAL AL STRAZII
PROF.CORNEL POPA

SISTEMUL DE SPATII VERZI

D1. Aliniament discontinuu in
proximitatea lazului Morii, care sa tina
seama de pespectiva ascendenta catre
Manastirea Dealu.

P1. SUPLINIREA ARBOSRILOR SI ARBUSTILOR EXISTENTI
PENTRU CREAREA UNUI MEDIU PLACUT SI TOTODATA
PENTRU A FAVORIZA/DIRECTIONA PERSPECTIVA CATRE
MANASTIREA DEALU.

D2. Neutilizarea unei vegetatii specifice
zonelor de apa pentru lazul Morii si raul
lalomita.

P2. PLANTAREA/UTILIZAREA VEGETATIEI SPECIFICE
MALURILOR DE APA.

D3. Scuaruri/gradini de cartier nu sunt
prezente;

P3. IDENTIFICAREA $S1 VALORIFICAREA TERENURILOR CU
POTENTIAL DE AMENAJARE CA TIPOLOGIE DE SPATIU
VERDE

D4. Strazi cu spatii verzi/aliniamente
destructurate/incomplete;

P4.RESPECTAREA LEGII 24/2007 PRIVIND
REGLEMENTAREA S| ADMINISTRAREA SPATIILOR VERZ|
DIN INTRAVILANUL LOCALITA‘[ILOR, REPUBLICATA IN
2009.

Realizarea masurilor de intretinere se face de catre
experti (se pot face lucrari de eliminare a ramurilor uscate
si a celor care afecteaza traficul, a acelora care reprezinta
un pericol datorita imbatranirii sau alte categorii); se
interzice taierea agresiva a arborilor fara o expertiza
adecvata.

D5.Teren major vacant prezinta vegetatie
spontana, nefiind amenajat conform
potentialului detinut.

P5.REALIZAREA UNUI PROIECT PEISAGISTIC PENTRU
VALORIFICAREA SPATIULUI AFERENT

IMAGINE SI SILUETA URBANA

D.1. Discontinuitatea testului urban
cauzata de juxtapunerea unor zone de
Icouire colectiva cu terenuri virane.

P1.1 DEZVOLTAREA UNOR ZONE VERZ| SAU DE
RECREERE INTRE LOCUINTELE COLECTIVE SI
TERENURILE VIRANE.
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DlSFUNCTlONALlTATl PROPUNERI DESTINATE ELIMINARII/ DIMINUARII

DISFUNCTIONALITATILOR

P1.2. ASIGURAREA UNEI TRANZITII ARMONIOASEPENTRU
REDUCEREA DISCONTINUITATII

P.1.3.IMPLEMENTAREA UNOR PROIECTE DE
REVITALIZARE URBANA CARE SA TRANSFORME
TERENURIE VIRANE iN SPATII PUBLICE, PARCURI SAU
FACILITATI DE INTERES PUBLIC.

D.2. Amplasarea constructiilor si
caracteristicile tehnice ale acestora nu
sunt corelate in mod constant cu celelalte
elemente ale sistemului urban.

P2. REALIZAREA UNOR RELATII DE COVIZIBILITATE
INTRE MODUL DE AMPLASARE AL CLADIRILOR Si
CARACTERISTICILE TEHNICE ALE ACESTORA LA NIVEL
LOCAL SPECIFIC).

D.3. Slaba calitate vizuala a ansamblului
urban (in anumite zone) raportata la
distributia spatiala a axelor de
comunicatie si subdiviziunilor functionale.

P3.1. CORELAREA AXELOR DE COMUNICATIE CU
SUBZONE FUNCTIOANLE MAJORE PROPUSE PRIN
VALORIFICAREA IMAGINII CARACTERISTICE ZONEI
LOCALE.

D.4. Discrepante de inaltime intre
vecinatatile sitului analizat, unde regimul
de inaltime variaza de la P+1 (7,00m) la
P+6E (21,00 m)

P.4. INTRODUCEREA DE CLADIRI CU REGIM DE INALTIME
INTERMEDIARA PENTRU A SE REALIZA O TRANZITIE
TREPTATA, GRADUALA.

D.5. Structurare morfo-tipologica urbana
resdusa spatial, necorelata cu cea
volumetrica a zonei si fara asigurarea
unei functionari optime.

P.5. CORELAREA SPATIAL-VOLUMETRICA A ZONEI PRIN
ASIGURAREA UNEI FUNCTIONARI OPTIME, RELATIONATA
CU MORFO-TIPOLOGIA URBANA.

D.6. Discrepante de densitate a tesutului
urban, zone in care CUT are tendinta sa
creasca intr-o arie restransa.

P.6. DIMINUAREA ACOLO UNDE ESTE NECESAR A
DISCREPANTEI TESUTULUI URBAN.

D.7. Loturi cu suprafete mari, rezultat al
parcelarului istoric al vechilor gradini de
legume, ce tind sa aiba CUT mai mare
decat cel reglementat.

P.7. PROPUNERE MODIFICARI LA NIVEL DE
REGLEMENTARI, CARE SA PERMITA O UTILIZARE MAI
ECHILIBRATA A TERENULUI, LUAND IN CONSIDERARE
SPECIFICUL ZONEI SI NEVOILE UTILIZATORILOR.

D.8. Nivelul de reprezentativitate /
identitate redus la nivel local si necorelare
cu reperele existente/potentialele
altimetrice; Inexistenta unei corelari intre
elementele de cadru natural importante
ale zonei si cadru construit.

P.8.1 RIDICAREA CALITATII NIVELULUI DE
REPREZENTATIVITATE/IDENTITATE LA NIVEL LOCAL
PENTRU SPATIILE PUBLICE SI SPATIILE VERZI iN
CORELARE CU REPERELE EXISTENTE/POTENTIALE.

P.8.2. INCURAJAREA PROIECTARII CARE SA INTEGREZE
NATURA iN CADRUL CONSTRUIT.

D.9. Grad de vizibilitate scazut la nivelul
imaginii urbane, corelate cu peisajul
altimetric.

P.9. MARIREA GRADULUI DE VIZIBILITATE LA NIVELUL
IMAGINII URBANE, PRIN STABILIREA UNOR REGULI,
NORME S| REPERE IN ALTIMETRIA PEISAJULUL.

D.10. Insuficenta preocupare pentru o
imagine de ansamblu,care rezulta din
siluete partiale.

P.10. IMPLEMENTAREA UNEI STRATEGII ALTIMETRICE $SI
DE PERCEPERE A PEISAJULUI CU SCOPUL PUNERII iN
VALOARE A UNEI IMAGINI PARTICULARE GLOBALE DE
SILUETA LA NIVELUL ANSAMBLULUI.

PEISAJ — SECVENTE DE PEISAJ

D.1. Absenta actuala a unei strategii
pentru valorificarea zonelor asociate
directiilor vizuale principale/importante si
a campurilor vizuale panoramice.

P.1. REALIZAREA UNEI STRATEGII DE PUNERE IN
VALOARE A ZONELOR AFERENTE DIRECTIILOR VIZUALE
MAJORE, A CAMPURILOR VIZUALE DE PERCEPTIE
PANORAMICA S| A UNEI IMAGINI ALTIMETRICE DE
DETALIU PE UNITATI DE PEISAJ iN PUNCTELE CHEIE.

D.2. Existenta a numeroase perspective
nesustinute sau nefavorabile
(nerespectarea conului de vizibilitate din
Parcul Chindia catre Manastirea Dealu si
construirea in regim de inaltime inalt
(20,00 m si peste) in zona dintre lazul

P.2. CONTUIREA iN REGIM DE INALTIME MEDIU/REDUS
PENTRU CONSERVAREA PERSPECTIVEI ASCENDENTE,
CATRE MANASTIREA DEALU, PERCEPTIBILA DE LA
INTRAREA PRINCIPALA iN PARCUL CHINDIA.
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DISFUNCTIONALITATI PROPUNERI DESTINATE ELIMINARII/ DIMINUARII
DISFUNCTIONALITATILOR

Morii si raul lalomita.

D.3. Perspective existente insuficient P.3. VALORIFICAREA PERSPECTIVELOR iN RELATIE CU
valorificate n relatie cu peisajul urban si |PEISAJUL ALTIMETRIC.

altimetric.

D.4. Gradul de conexiune integrata P.4. REALIZAREA UNOR CONEXIUNI INTEGRATE A
scazuta cu peisajul cvasi-/semi-natural al REPERELOR EXISTENTE SI/SAU CU POTENTIAL, RELATIE
reperelor existente/cu potential. CU PEISAJUL CVASI-/SEMI-NATURAL.

in urma propunerilor de eliminare/diminuare a disfunctiilor identificate se pot stabili
urmatoarele prioritati de interventie necesare cu privire la peisajul si altimetria zonei de
studiu:

+ Evidentierea si accentuarea caracterului natural al peisajului fara aplatizarea imagini
generale al siluetei altimetrice existente (de exemplu cornisa naturala a Raului lalomita);

* Punerea in valoare altimetrica a siluetei-reper specifice peisajului integrat, fara a agresa
imaginea urbana existenta/prognozata prin diversificarea categoriilor de repere;

» Conservarea imaginii urbane la nivel altimetric si de reper atat al nivelul macro-peisajului,
cat si la nivelul mezzo-peisajului sau local,

+ Conservarea ambiantei specifice si dezvoltarea de noi campuri structurale;

* Punerea in valoare a perspectivelor dinamice si pastrarea sau diversificarea tipologiilor
acestora (libere/directionate, deschise/inchise, ascendente/descendente,
secventiale/dinamice, in miscare de parcurgere/statice, etc.);

» Accentuarea sistemului de perspective dirijate, axe vizuale, capete de perspectiva,
belvederi, promotorii, etc.;

+ Stabilirea unui regim de construire altimetric si al siluetei urbane, strict prin regulament,
cu referire la studiul peisagistic elaborat.

* Propunerea unor curti de fatada, in cadrul carora sa existe plantatii, inclusiv in limitele
proprietatilor private;

Recomandari in privinta constuctiei care se va insera:

- Respectarea retragerii de 13,00 m fata de axul drumului;

- Plantarea zonei dintre aliniament si alinierea cladirii ( vegetatia trebuie sa aiba un
maxim de h=14m pentru a nu obtura conul de vizibilitate catre Manastirea Dealu);

- Plantarea zonei din spatele cladirii cu vegetatie de de tip arbusti coniferi ( de ex:
Thujaspp., Cupressocyparis leylandii);

Regimul maxim de inaltime poate atinge P+3E cu obligativitatea de a respecta
urmatoarele:
- Volum care se va integra foarte bine in elementul natural;
- Pastrarea unui raport plin-gol in favoarea plinului;
- Paleta de culori: se interzice utilizarea culorilor intense/stridente pentru finisajele
exterioare ale cladirilor (rosu, albastru, mov, portocaliu, galben citron, verde,
verdechina, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele).
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Studiul de circulatie

Caracteristicile traficului existent — Valori de trafic
Au fost efectuate masuratori de trafic pe Strada Prof.Cornel Popa in luna octombire,
timp de o zi. Vehiculele fizice obtinute din masuratori au fost transformate in vehicule etalon,
conform Ordinului nr. 617 din 23 octombrie 2003 pentru aprobarea reglementarii tehnice
.,Normativ pentru determinarea traficului de calcul pentru proiectarea drumurilor din punct
de vedere al capacitatii portante si al capacitatii de circulatie” indivativ AND 584-2002, se
vor realiza masuratori de trafic, iar vehiculele fizice obtinute din masuratori vor fi
transformate in vehicule etalon.
Recensamintele CESTRIN se efectueaza pentru cele 11 categorii de vehicule:
a) biciclete, motociclete
b) autoturisme
C) microbuze
d) autocamionete
e) autocamionete si derivate cu 2 osii
f) autocamionete si derivate cu 3 sau 4 osii
g) autovehicule articulate
h) autobuze
i) tractoare cu sau fara remorca
j) autocamioane cu 2,3 sau 4 osii cu remorca (trenuri rutiere)
k) vehicule cu tractiune animala

Pe strada Profesor Cornel Popa au fost identificate categoriile de vehicule a,b,c,d si f.
in componenta traficului, autoturismele au ponderea cea mai ridicata, reprezentand 92,20%
din totalul vehiculelor etalon.

Traficul, atat de autoturisme cét si cel de vehicule grele, se afla pe un trend crescator.
Cresterile mai importante se inregistreaza in clasa vehiculelor mici, destinate transportului
de persoane si a furgonetelor. Varful de trafic cel mai agresiv pe Strada Prof.Cornel Popa
in zona obiectivului este inregistrat intre orele 7:00 si 9:00, avand un spor de circulatie de
4-5 vehicule etalon/minut.

Ca urmare a analizei efectuate, s-a constatat ca circulatia pe strada analizata
corespunde nivelului de serviciu.

Capacitati si trasee ale transportului in comun

Aparthotelul pe care beneficiarul doreste sa il edifice este situat in afara rezei de
deservire a statiilor de transport public (raza de deservire este de 400 de metri).

Cea mai apropiata statie de autobuz este statia ,Muzeul de istorie”, aflat la cca. 970m
de mers fata de obiectiv, ce serveste traseele 2A si 2B ale companiei de transport in comun
a municipiului Targoviste (Servicii Publice Municipale Targoviste — SMPT).

in apropiere nu exista statie de taximetre.

Aceesul la transportul in comun este impractic din/inspre zona obiectivului la momentul
actual. Acesta poate deveni facil prin amenajarea unui nou traseu al SPMT, ce va servi
zonelor rezidentiale ce se dezvolta in zona stazii Profesor Cornel Popa.

Intersectii cu probleme, prioritati
Nu sunt intersectii cu probleme in zona studiata.

Disfunctionalitati
In urma analizei traficului existent, a transportului in comun si a retelei de cai de
comunicatii au fost identificate urmatoarele disfunctionalitati:
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- In zona studiat nu exista un traseu de transport in comun al SPMT.

- Pe masura ce volumul de trafic pe strada Prof.Cornel Popa va creste, ca urmare a
amenajarii unor noi obiective adiacente acesteia, va fi necesara amenajarea unor
treceri pentru pietoni.

Prognoza si scenarii — Traficul generat de obiectiv

Pentru evaluarea conditiilor de circulatie pe trama stradala adiacenta, in ora de varf,
se va considera ca traficul generat de terenul studiat, atat cel individual motorizat, cat si cel
public, va fi conform distributiei modale si a cererii de transport al localitatii. Principalele
moduri de transport raportate la nivelul localitatii sunt: mersul pe jos, autoturismul personal
sofer/pasager si transportul in comun.

In analizele din cadrul studiului, se considera ca fatd de situatia din prezent, dupa
finalizarea Aparthotelului, varful de trafic generat de obiectiv va fi de cel mult Svet/h, trafic
ce va fi integral preluat de Strada Profesor Cornel Popa.

Asigurarea circulatiei in interiorul parcelei cu obiectivul ce face obiectul PUZ

Pentru realizarea obiectivului ,CONSTRUIRE APARTHOTEL, IMPREJMUIRE
TEREN, ALEl CAROSABILE S| PIETONALE, PARCAJE AUTO, SISTEMATIZARE
VERTICALA”, in Judetul Dambovita, Municipiul Targoviste, Strada Profesor Cornel Popa,
nr.93A, prin studiul de circulatie se propun urmatoarele lucrari:

- *Amenajarea drumului de acces de pe parcela NC 86657, pentru care beneficiarul
detine cota de 15/100 din suprafata de 834,00 mp, potrivit actelor de proprietate; La
amenajarea acestuia trebuie tinut cont de pozitionarea accesului si parcarilor
aferente Aparthotelului.

- Amenajarea locurilor de parcare pe terenul beneficiarului, conform prevederilor
Anexei nr. 5 din HG 525/1996;

- Amenajarea unui acces pietonal de 1=1,2m din trotuarul strazii Profesor Cornel Popa

Vor fi create accese pietonale catre cladirile noi propuse in incinta, conform planului
de situatie.

Trama stadala se va realiza pe principiul eficientei utilizarii teritoriului, a continuitatii
traseelor si a asigurarii caracterului de civilizatie de tip urban, cu respectarea prevederilor
Normativului pentru adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban aferent la exigentele
persoanelor cu handicap indicativ NP 051/2012.

Este obligatorie asigurarea locurilor de parcare/garare pentru toate activitatile
desfasurate pe parcela, calculate conform prevederilor HG 525/1996 republicat, Anexa nr.5
,Parcaje”, iar fluxul auto propus in incintd trebuie sa respecte normele privind fluenta si
siguranta traficului auto.

Pentru a se evita incomodarile de circulatie generate de parcari haotice se impune
asigirarea in totalitate pe parcela a locurilor de parcare necesare functionarii obiectivului,
conform prevederilor Anexei nr.5 din HG 525/1996 republicat, precum si necesarului real de
locuri de parcare din prezent, conform punctului 5.10 (Constructii de turism), este necesara
amenajarea a 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare, in functie de tipul de cladire si
categoria de confort.

Pentru Aparthotel vor trebui amenajate minimum 3 locuri de parcare.

n total au fost propuse 10 locuri de parcare, toate pozitionate perpendiculare pe
drumul de acces ce va fi amenajat pe parcela NC 86657.

Conform art.65 din Legea Nr.448/2006 republicata, vor fi amenajate pentru
autoturismele persoanelor cu dizabilitati locomotorii ,cel putin 4% din numérul total al
locurilor de parcare, dar nu mai putin de doua”, prin urmare, dintre cele 10 locuri de parcare
propuse, 2 vor fi rezervate persoanelor cu dizabilitati si un loc de parcare poate fi
utilizat ocazional pentru aprovizionare.
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Locurile de parcare vor avea dimensiunile 2,50x5,00m, iar in cazul locurilor de
parcare pentru persoanelor cu dizabilitati locomotorii, pe cel putin una dintre laturi
va exista un culoar de manevre al carucioarelor 1=1,20m.

Sistematizarea de va realiza astfel incat sa fie respectate pantele impuse prin
Normativ 24/1997 — Geometria parcarii cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform art. 15 din lege 372/2005 cu modificarile si completarile ulterioare, ,in cazul
cladirilor nerezidentiale noi, precum si in cazul renovarii majore a cladirilor nerezidentiale,
altele decét cele detinute si ocupate de intreprinderi mici si mijlocii si care au mai mult de
10 locuri de parcare, investitorii/proprietarii acestora, dupé caz, sunt obligati sé instaleze cel
putin un punct de reincarcare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastrata
pentru cablurile electrice pentru cel putin 20% din locurile de parcare prevéazute, pentru a
permite instalarea, intr-o etapa ulterioarda, a punctelor de reincarcare pentru vehicule
electrice”. Obiectivul de fata va avea doar 10 locuri de parcare, prin urmare nu cade sub
incidenta acestei legi, insa avand in vedere profilul de activitate este recomandat ca pentru
cel putin 3 dintre locurile de parcare sa existe infrastructura necesara ca pe viitor sa poata
fi instalate statii de incarcare pentru vehicule electrice. Solutia si pozitionarea precisa a
acestora in cadrul investitiei va fi stabilita la faza DTAC, pentru integrarea acestora intr-un
mod optim cu instalatiile electrice.

Prognoza traficului in ipoteza fara realizarea investitiei

Pozitia de Vet/h maxim Vet/h maxim Vet/h maxim Capacitate
recenzie orar 2024 orar 2029 orar 2034 maxima Vet/h
STAS 10145/5
Strada Profesor 273 327 377 1300
Cornel Popa

Se observa din simularea de mai sus ca traficul prognozat pe perioada 2024-2034 nu
va depasi capacitatea de preluare a strazilor analizate. Fata de situatia din prezent se
preconizeaza ca pe viitor, obiectivul va adauga la acest trafic prognozat un varf de maximum
de 5 vehicule etalon pe ora pe strada Profesor Cornel Popa. Raportat la capacitatea maxima
a strazii, se considera ca obiectivul nu va duce la depasirea acesteia conform proiectiilor
CESTRIN.

Prognoza traficului in ipoteza cu realizarea investitiei

Traficul estimat generat de obiectiv, de cca. 5 vet/h va fi preluat in intregime de strada
Profesor Cornel Popa, din care se va face accesul prin intermediul drumului de acces cu
NC 88327, care va fi un drum fara iesire.

Concluzii si recomandari

Obiectivul propus va avea o influenta nesemnificativa asupra tramei stradale din zona
comparativ cu situatia din prezent si nu va duce la depasirea capacitatii acesteia conform
proiectiilor Centrului de Studii Tehnice Rutiere si Informatica in ceea ce priveste ratele de
crestere ale traficului rutier.

in prezent strada Profesor Cornel Popa se incadreaza in categoria A din punct de
vedere al nivelului de serviciu (deplasare libera a fluxurilor de vehicule), cu un raport
volum/capacitate de 0,21, iar conform proiectiilor CESTRIN, pentru perioada de referinta de
10 ani, acesta va continua sa raména in categoria A, cu un raport volum/capacitate de 0,37,
cu sau fara implementarea proiectului de fata.

Cu toate acestea, expansiunea urbana este intensa in zona strazii Profesor Cornel
Popa (zone rezidentiale precum River Lake, Chindia Park Residence, si altele in curs de

28

2025



p AREAL PLAN URBANISTIC ZONAL - APARTHOEL
DESIGN Str.Prof.Cornel Popa nr.93A, Municipiul Targoviste

implementare), urméand ca pe perioada de referinta de 10 ani cresterea sa fie semnificativ
mai mare comparativ cu proiectile CESTRIN. Cu toate acestea, este improbabil sa se
ajunga in situatia de blocaj la orele de varf este, insa este posibila ajungerea in situatia in
care fluxul de vehicule incepe sa aiba fluctuatii in ceea ce priveste viteza de deplasare.
Pentru a preintdmpina sau intarzia aparitia acestei situatii pot fi luate masuri precum:

- Integrarea unor spatii in care se vor desfasura activitati profesionale compatibile in
cadrul zonelor rezidentiale noi, care vor atrage forta de munca locala pentru care
deplasarea cu autoturismele nu este necesara;

- Deschiderea unor legaturi rutiere noi, precum modernizarea strazii Stolnicul
Constantin Cantacuzino, ce leaga Strada Profesor Cornel Popa de Calea
Domneasca;

- Analizarea posibilitatii realizarii unei rute noi, fie aceasta pietonala sau carosabila,
intre zona locuintelor colective recent edificate/in curs de edificare de pe strada
Profesor Cornel Popa (River Lake, Chindia Parc Residence) + obiectivele ce
urmeaza a fi realizate intre aceste zone rezidentiale ce vor concentra sute de
locatari fiecare si strada Magrini, mai precis spre zonele comerciale de dincolo de
raul lalomita.

- Tnceeace priveste variantele alternative de transport, obiectivul nu intra in raza de
deservire a vreunei statii de autobuz. Implementarea unei rute a transportului in comun
SPMT pe strada Profesor Cornel Popa odata cu deschiderea unor noi obiective in zona va
putea fluidiza traficul rutier.

Studiul de echipare edilitara

Alimentarea cu apa

La nivelul Municipiului Targoviste, din perspectiva sistemului regional existent,
operatorul ce asigura prin sistemele proprii deservirea locuitorilor municipiului este
Compania de Apa Targoviste — Dambovita.

In prezent in zona studiata exista retele de alimentare cu apa pentru noile obiective.

In zona studiata exista urmatoarele retele de distributie apa:

- pe Prof.Cornel Popa — o conducta de PEID — @ 160 mm;

Avand in vedere ca in zona studiata constructiile si retelele ce le deservesc vor fi noi
pericolul aparitiei unor disfunctionalitati in alimentarea cu apa a noilor consumatori este
minima. Cu toate acestea o disfunctionalitate ce poate aparea in sistemul de distributie este
pericolul poluarii apei furnizate, in momentul in care se produc avarii.

In timpul livrarii apei, instalatiile sunt sub presiune si apa iese din conducta spre
exterior prin conductele avariate.

In timpul opririi furnizarii apei pentru reparatii conductele de apa se golesc si permit
accesul apei poluate din exteriorul conductelor in interiorul lor si 0 data cu intreruperea
furnizarii apei, apa poluata este vehiculata catre consumatori, uneori cu grad mare de
infestare biologica.

Alte disfunctionalitati pot aparea datorita efectuarii unor manevre neautorizate, caderi
de tensiune si chiar si a unor interventii programate.

Disfunctionalitati mai pot aparea si datorita unor cauze accidentale, cum ar fi tasarile
terenului.

De asemenea disfunctionalitati mai pot aparea si din cauza proastei exploatari si
intretineri a instalatilor ce produc pierderi de apa, sau consumuri exagerate ce au
repercursiuni asupra intregului sistem de alimentare cu apa.

In general aceste disfunctionalitati sunt eliminate prin contorizarea consumului de apa.
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Canalizarea

in prezent in zona PUZ-ului exista retele publice de canalizare menajere si pluviale
Ccolectate in sistem unitar gestionate de catre SC Compania de Apa Targoviste - Dambovita
SA.

In zona studiata colectarea apelor menajere si pluviale se face in sistem unitar.

In zona studiata exista urmatoarele retele de canalizare:
- pe Prof.Cornel Popa.— o conducta de canalizare menajera PVC — @ 250 mm;
- pe Prof.Cornel Popa.— o conducta de canalizare pluviala PVC — & 250 mm.

Apele uzate canalizare menajere si pluviale sunt colectate de pe teritoriul municipilui
Targoviste prin sistemul exploatat si intretinut de catre SC Compania de Apa Targoviste -
Dambovita SA, dupa care sunt supuse epurarii prin intermediul statiilor de epurare.

Reteaua de canalizare colecteaza apele uzate menajere, industriale, meteorice si
functioneaza gravitational pentru majoritatea zonelor

Avand in vedere ca in zona studiata constructiile si retelele ce le deservesc vor fi noi
pericolul aparitiei unor disfunctionalitati in colectarea apelor uzate de la noii consumatori
este minima.

In sistemul colectare a apelor uzate disfunctionalitatile pot fi analizate separat functie
de titlul de propietate asupra partior componente ale sistemului.

Instalatia interioara de canalizare pana la caminul de racord (al incintei sau al imobilului
fara incinta) la reteaua stradala de canalizare apartine propietarului imobilului sau societatii
comerciale.

Exploatarea si intretinerea sistemului de canalizare revine proprietarilor partilor
componente ale sistemului.

S-a constatat ca pe retelele de canalizare si colectoarele principale existente se
produc numeroase de avarii.

Cauzele producerii acestor avarii pot fi urmatoarele:

- distrugerea pe anumite portiuni a tuburilor de canalizare sau a racordurilor
individuale datorita vegetatiei sau datorita unor cauze accidentale (tasari ale terenului,
diverse interventii mecanice);

- aruncarea in sistemul de canalizare a unor obiecte pe care acesta nu le poate prelua;

- folosirea unor cantitati insuficiente de apa, fapt pentru care duce la colmatarea
sistemului.

Canalizarea pluviala
Apele pluviale colectate de pe acostamentul strazilor si din parcari sunt dirijate cu
ajutorul pantelor, spre gurile de scurgere propuse.

Restrictii la proiectarea retelelor de canalizare - propuse

- La proiectarea retelelor de canalizare vor fi stabilite ca traseu adancimea de montaj si
panta de scurgere numai pe planuri topografice pentru a nu oferi ocazia realizarii de retele
cu contrapanta, care produc un mare disconfort in exploatare sa asupra mediului
inconjurator.

- Retelele de canalizare din incinta obiectivelor, precum si colectorul final care urmeaza
a fi racordat la retelele stradale existente vor fi dimensionate cu generozitate de proiectant,
acesta tinand cont si de aportul in debite adus de apele pluviale colectate din incinta
obiectivului.

Restrictii la executia retelelor de canalizare — propuse

- Orice retea de canalizare va fi realizatda numai dupa ce in prealabil au fost identificate
traseele celorlalte tipuri de retele existente, executia realizandu-se fara scoaterea din uz a
celorlalte retele.
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- in cazul in care retelele de canalizare necesare pentru un obiectiv nou, vor fi realizate
pe portiuni de trasee care afecteaza drumurile publice, artere de circulatie principale sau
secundare, acestea se vor executa numai dupa ce au fost obtinute aprobarile legale de la
Primaria municipiului Targoviste, Serviciul circulatie al Politiei, etc., iar durata executiei sa
fie minima.

- in cazul in care pe perioada executiei retelelor de canalizare sunt afectate accidental
alte tipuri de retele, refacerea acestora va fi executata de investitorul in cauza si acesta va
fi direct raspunzator de toate daunele colaterale create.

Alimentarea cu gaze

In zona studiata exista retele de distributie gaze gestionate de catre compania Distrigaz
Sud Retele dupa cum urmeaza:
- pe strada Profesor Cornel Popa

Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona
respectiva, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de
distributie a gazelor naturale aprobat prin HG 1043/2004.

Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru
protectia obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze
naturale; in cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe
care sunt amplasate acestea sa se execute o constructie, solicitantul va
suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea
tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul
gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului
rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor
de gaze naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

c. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor
de gaze naturale;

d. saintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de
gaze naturale.”

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor Tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE
aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul
Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/poza la o
distantd de sigurantd minima admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de
modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi
stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Restrictii la proiectarea retelelor de gaze propuse

- Pentru zona studiata in care alimentarea cu gaze se va realiza prin bransarea la
reteaua existenta, proiectantii autorizati vor solicita avizul de furnizare a gazelor de la S.C.
DISTRIGAZ. S.A. , respectand punctul de racord si dimensiunile de bransare acceptate de
furnizor.

- Se recomanda ca retelele noi de distributie proiectate pentru zona studiata sa se
realizeze cu predilectie din PEHD si mai putin din tevi OL.

Restrictii la executia retelelor de gaze propuse
- Orice retea de gaze va fi realizata numai dupa ce in prealabil au fost identificate
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traseele celorlalte tipuri de retele existente, executia realizandu-se fara scoaterea din uz a
celorlalte retele.

- La eliberarea ,Autorizatiei de construire” pentru obiectivele noi, investitorii sunt obligati
sa prezinte un ,contract de antrepriza” cu o societate specializata in refacerea si rectificarea
structurilor rutiere, prin care se angajeaza ca traseele de retele subterane realizate pe
domeniul public, vor fi readuse la starea initiala d.p.d.v. al structurilor rutiere, timpul de
executie fiind cel mai scurt posibil.

- In cazul in care retelele de gaze si brangamentele necesare pentru un obiectiv nou
vor fi realizate pe portiuni de trasee care afecteaza drumurile publice, artere de circulatie
principale sau secundare, acestea se vor executa numai dupa ce au fost obtinute aprobarile
legale de la Primaria municipiului Targoviste, Serviciul circulatie al Politiei, etc., iar durata
executiei sa fie minima.

- In cazul in care pe perioada executiei retelelor si bransamentelor de gaze sunt
afectate accidental alte tipuri de retele, refacerea acestora va fi executata de investitorul in
cauza si acesta va fi direct raspunzator de toate daunele colaterale create.

Alimentarea cu energie electrica

Furnizarea electricitatii este asigurata de Distributie Energie Electrica Romania —
Sucursala Targoviste. Retelele de alimentarea cu energie electrica acopera intreg orasul,
In zona exista retele de alimentare cu energie electrica LES 20 kv ; LEA 20 kv.
Sistemul de transport al energiei electrice pe arealul intravilanului extins al Municipilui
Tragoviste si implicit si pentru zona studiata, se compune din urmatoarele elemente:

. Statii de transformare

. Linii electrice

. Posturi de transformare in cabina de zid si aeriene

. Linii electrice aeriene si cabluri subterane de 20 KV, 10KV si 4KV, care realizeaza

conexiunile intre statiile de transformare si posturile de transformare aflate in functiune
. lluminatul public

Transportul si distributia energiei electrice in Municipiul Targoviste se face de
Distributie Energie Electrica Romania — Sucursala Targoviste.

lluminatul public stradal

Sistemul de iluminat, pe langa functiunea primara de a asigura vizibilitatea,
functioneaza si ca potentator al imaginii urbane, prin reteaua de iluminat ambiental, punénd
in valoare repere, monumente arhitecturale, trasee, intersectii, contribuind la o identitate a
acestora si contribuind la valorificarea lor turistica.

Serviciul de furnizare a energiei electrice pentru iluminatul public este prestat de
Distributie Energie Electrica Romania — Sucursala Targoviste.

Reteaua de telefonie si internet (fibra optica)

Municipiul Tragoviste beneficiaza de un sistem de telefonie fixa prin operatorul
TELEKOM si unul de telefonie mobila cu operatori nationali — Orange, Vodafone, RCS-
RDS. Acest sistem , la cerere se va extinde prentru a si zona studiata.

- Traseul retelelor de telecomunicatii va trebui sa fie subteran, cu fibra optica montata
in canalizatie subterana, de-a lungul tramei stradale;

- Semnalul transmis va fi asigurat prin abonare la furnizorii locali de astfel de servicii,
acest lucru fiind optional pentru fiecare utilizator in parte;

- Nu se admit trasee pe fatadele cladirilor;

- Antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente aplicate pe fatadele
vizibile din strada sunt interzise.
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3.2. PREVEDERI DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM

Conform Certificatului de Urbanism nr. 640 din 27.06.2024, in temeiul reglementarilor
Documentatiei de urbanism nr. 2229/05.07.1995, faza PUG, aprobata cu Hotararea
Consiliului Local Municipal Targoviste nr. 9/1998 prelungit conform O.U.G. 51/21.06.2018
prin HCL nr. 239/29.06.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, situatia terenurilor care fac obiectul prezentei documentatii se prezinta astfel:

Regimul juridic

Terenul este situat in intravilanul municipiului Targoviste (conform Planului Urbanistic
General aprobat prin HCL nr 9/1998, prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL
nr. 238/29.06.2018).

Forma de proprietate: teren proprietate particulara, in suprafata de 800,00 mp conform
Contract de vanzare-cumparare nr. 8 / 15.01.2024.

Imobilul nu este monument istoric, nu se afla in raza de protectie a unor monumente
istorice si nici nu face parte dintr-un sit arheologic / zona construita protejata.

Servituti: nu este cazul.

Regimul economic
Terenul este situat in: U.T.R. 13.
Categoria de folosinta: Arabil
Zona de impozitare: B
Tipuri de subzone functionale:

- C-—zona centrala

- LMu1 —subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban (locuire si functiuni
complementare)

- LMu2 —subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban

- 1Sc — subzona constructii comerciale

- IScu — subzona constructii de cult

- I1Sm — subzona ansambluri istorice de arhitectura

- ISct —subzona constructii de cultura

- | —zona de unitati industriale si depozite de transport

- ISt — subzona constructii pentru turism

- ISsp - subzona constructii si amenajari sportive

- Pp - subzona parcuri, gradini de cartier, scuaruri

- Ppp — subzona perdele e protectie

- Pcs —subzona complexe sportive

- CCp — circulatie pietonala majora si piete civile

- TSE - zona pentru exploatarea resurselor de subsol cu zacaminte de petrol

- TA —zona cu terenuri aflate permanent sub ape

- TAGR —terenuri agricole rezervate altor functiuni

Functiuni complementare: Zonele LMu, in limita prevederilor din plansa de
Reglementari; Zonele IS, in limita incintelor existente si/sau a prevederilor din
plansa Reglementari; Zonele de tip Ppp, in vecinatatea albiel rului lalomita si a
spatiului de depozitare a produselor petroliere; Zonele de tip Pcs, in limitele din
plansa de Reglementari (prevederile din UTR se completeaza cu cele din UTR 3 -0
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entitate functionala); Traseu pietonal major de-a lungul lazului Morilor (care incepe

in UTR 3).

Utilizari permise cu conditii: Situl istoric Lunca IALOMITEI; Zona protejata istoric
(centru istoric); Zona de protectie a cursurilor de apa ()IAZUL MORILOR si raul
IALOMITA); Zona de protectie a rezervoarelor de petrol.

Regimul tehnic

Conform prevederilor P.U.G. si R.L.U. parcela de teren studiata, face parte din /ISsp —
Zona pentru institutii publice si servicii de interes general — Constructii si amenajari

sportive.

1. Conform PUG si RLU, sunt mentionate urmatoarele reglementarile specifice
pentru IS :

Tipuri de subzone functionale (art.7.5.1.): Constructii administrative (1Sa); Constructii

de sanatate (ISs); Constructii de invatamant (1Si); Constructii de cultura (I1Sct);

Constructii de asistenta sociala (ISas); Constructii de cult (IScu); Constructii financiar

bancare (ISf); Constructii si amenajari sportive (ISsp); Constructii pentru turism (ISt);

Constructii comerciale (1Sc); Ansambluri istorice si de arhitectura (ISm).

Functiunea dominanta a zonei: este fie o functie separata dintre cele de la art. 7.5.1.,
fie combinata a mai multor functiuni de la acelasi articol pe aceeasi parcela; zona
functionala IS este cea care determina in cea mai mare masura caracterul zonei C.

Functiuni complementare admise ale zonei: pe aceeasi parcela sunt: LMu2, Llu2, |
(unitati nepoluante), S (numai birouri).

Utilizari permise: pe parcele si in cladiri sunt urmatoarele:

- utilizarile enumerate la art. 7.5.1. care pot ocupa in totalitate o parcela sau o
cladire, fie sunt combinate pe aceeasi parcela sau in aceeasi cladire; in aceste
cazuri functiunea Is este in exclusivitate pe parcela.

Utilizari permise cu conditii: idem art. 7.2.5. — ale terenurilor si cladirilor din zona
centrala se refera la cele amplasate in zonele de patrimoniu cultural construit;
constructiile si amenajarile din aceste zone vor fi autorizate in urma PUZ cu
regulament aferent si in urma PUD aprobate conform legii.

Interdictii temporare de construire: idem art.7.2.6. — in zonele cu valori de patrimoniu
cultural construit, constructia va fi autorizata pe baza P.U.Z. cu R.L.U. aferent avizat
si aprobat conform legii.

Utilizarea functionald a terenurilor: utilizarile permise pe parcele (constructii
administrative, de sanatate, de cultura, de asistenta sociala, financiar-bancare,
comerciale, prestari servicii si amenajari pentru turism/sportive) pot ocupa in
totalitate o parcela sau o cladire, fie sunt combinate n aceeasi cladire; in aceste
cazuri functiunea IS este in exclusivitate pe parcela.

Reglementarile urbanistice privind amplasarea fata de drumurile publice, amplasarea
fata de aliniament, amplasarea in interiorul parcelei, inaltimea maxima, aspectul
exterior, etc... se stabilesc prin documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U.
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Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare a acestora: se vor stabiliti
prin P.U.Z. in functie de necesitatile respective, de contextul urban si de aspecte
estetice si compozitionale; P.O.T. poate depasi in mod exceptional 50% cu justificare
in cadrul P.U.Z. Nu se prevede C.U.T.

2. Conform RLU aferent PUZ-ului aprobat prin HCL nr.58/28.11.2023 -
»Regenerarea si revitalizarea parcului Chindia, inclusiv modernizarea
Gradinii Zoologice in vederea imbunatatirii infrastructurii verzi-albastre in
Municipiul Targoviste” sunt detaliate urmatoarele reglementari specifice:

a) Se va mentine obligatoriu incadrarea in PUG Municipiul Targoviste — IS — dotari
comerciale si constructii turistic, comerciale si sportive. Dotarile turistice si comerciale vor
constitui maxim 20% din totalul functiunilor din aceasta zona. Dotarile sportive si de
agrement vor constitui minim 80% din totalul functiunilor ariei;

b) Se interzice realizarea oricarui alt tip de functiune si schimbarea caracterului zonei;

c) Pentru orice tip de interventie se vor realiza fotomontaje, studii de altimetrie, imagine
urbana si peisaj ce vor urmari conservarea perspectivei din parc spre macropeisaj Si
Manastirea Dealu, precum si armonizarea cu cadrul natural si construit valoros al zonei.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

La nivelul peisajului printr-un potential puternic de valorificare se remarca in primul
rand zona generata de catre cadrul natural, care ofera atat identitate locala cat si dezvoltare
teritoriala prin rolul sau de axa naturala structuranta.

Peisajul natural la nivel macro, in care se incadreaza situl are urmatoarele componente
de baza:

- cursul raului lalomita
- padurile perimetrale
- relieful de campie, agricol

Zona studiata se afla in zona periferica a tesutului urban, astfel predomina terenurile
libere neamenajate cu vegetatie spontana sau terenurile in curs de dezvoltare. Singurul parc
in zona este Parcul Chindia, care este amenajat intr-o faza avansata (vegetatie matura).

Arterele de circulatie evolueaza spre strazi deschise (fara aliniamente de arbori) cu
zone pentru parcare ce au dimensiuni mari (zona cartierelor de locuire colectiva) si care nu
incurajeaza folosirea traseelor pietonale. De asemenea, in prezent nu exista o pista de
biciclete la nivelul zonei. La nivelul cartierelor de locuire colectiva, vegetatia este slab
reprezentata, iar locurile de joaca sunt inexistente.

Din punct de vedere al peisajului, dezvoltarea pe termen lung la nivel municipal vizeaza
dezvoltarea calitativda a acestuia, in sensul refacerii echilibrului, dar si incurajarii
sustenabilitatii prin valorificarea minim invaziva a resurselor peisagistice existente. Din
aceasta perspectiva, dezvoltarea vizeaza principalele dimensiuni ale peisajului:

- Dimensiunea functionala: fiind incurajatd dezvoltarea unor zone unitati de peisaj cu
functionalitate si utilizare multipla

- Dimensiunea ecologica: sunt incurajate interventii minim invazive (in sensul modificarii
si antropizarii peisajului) si masuri sustenabile; se vor incuraja interventiile care
valorificd mentinerea/dezvoltarea elementelor naturale

- Dimensiunea cultural-patrimoniala: se vor proteja fragmentele de peisaj

cultural/patrimonial, se vor limita interventiile care pot induce modificarea masiva a

peisajului in sensul pierderii lizibilitatii si recognoscibilitatii acestuia, respectiv a

caracteristicilor locale

- Dimensiunea socio-economica: interventiile asupra peisajului vor avea in vedere
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potentialul de utilizare si valorificare a acestuia din perspectiva socio-economica.

Pentru conceptul de amenajare a peisajului se vor avea in vedere urmatoarele

directii:

Cresterea gradului de reprezentativitate prin peisaj cultural (reprezentativitate si
valorificare peisaj caracteristic);

Reabilitarea si protejarea valorilor de peisaj natural, antropic si cultural, precum si a
patrimoniu istoric si peisagistic;

Accentuarea rolului elementelor naturale existente pe teritoriul municipiului, cu
precadere a cursului raului lalomita si a padurilor din imediata vecinatate
Valorificarea spatiilor reziduale si integrarea de noi dotéri si functiuni specifice spatiilor
verzi de agrement si turistice;

Relationarea in sistem verde a spatiilor verzi;

Valorificarea potentialului agricol detinut precum si a traditiilor locale.

Propuneri cu caracter general-teritorial:

(Re)vitalizarea, re(amenajarea) si completarea spatiilor verzi si a vegetatiei existente
considerate valoroas3;

Reglementarea elementelor disfunctionale ale imaginii peisajului urban;
Implementarea unor proiecte de specialitate peisagistica pe baza unor solutii verzi in
cadrul sistemului verde creat (parcari verzi, spatii verzi adiacente unor functiuni de
interes public, pereti verzi, regenerarea zonelor rezidentiale si a celor edilitare)
Cresterea gradului de reprezentativitate a zonei studiate prin amenajarea peisagistica
a tuturor dotarilor aduse noi sau aflate deja in faza de constructie sau proiectare
Introducerea acestor zone in registrul spatiilor verzi ale Municipiului Targoviste in urma
implementarii proiectelor de specialitate;

Proximitatea fatéd de lazul Morii reprezinta un element de potential si un avantaj al

proiectului.

In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr.107/1996 cu modificarile si completarile

ulterioare, beneficiarul are obligatia respectarii urmatoarelor:

- sa mentind zona de protectie aferentd lazului Morii, conform legii Apelor
nr.107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si in zonele de
protectie de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi constuctii,
conform Legii Apelor nr.107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,
art.49, aliniatul1.

- sa ia masurile necesare pentru prevenirea poluarii apelor subterane si de
suprafata si sa respecte legislatia in vigoare

- saaiba in vedere ca lucrarile ce se vor executa prin proiectul mentionat, sa nu
aduca atingere stabilitatii si integritatii altor lucrari specifice existente in
vecinatatea amplasamentului

- 8@ nu evacueze apele uzate in alte locuri decat cele amenajate special (prin
racordari/extinderi la reteaua existenta)

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Trama stradala se va realiza pe principiul eficientei utilizarii teritoriului, a continuitatii
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traseelor si a asigurarii caracterului de civilizatie de tip urban cu respectarea prevederilor
Normativului pentru adaptarea clarilor civile si a spatiului urban aferent la exigentele
persoanelor cu handicap NP 051/2012.

Drumul de acces cu NC 86657, pentru care beneficiarul detine cota de 15/100 din
suprafata trebuie amenajat. Se recomanda amenajarea unei parti carosabile |=6m, cu 2
benzi de circulatie de cate 3,0m (cate una pe sens), incadratd pe ambele parti de trotuare
pietonale I=1m si o platforma de intoarcere 9x12m in zona terminala. Pe zona acceselor si
a parcarilor adiacente drumului, trotuarul se va cobori la nivelul carosabilului.

In incinta cu obiectivul, dincolo de trotuarul drumului de acces, se vor amenaja 10 locuri
de parcare perpendicular pe drumul de acces.

Semnalizarea rutiera - atat cea orizontala, cét si cea verticala va fi in concordanta cu
SR 1848-1,2,3/2011 si SR 7/2015.

- Laiesirea de pe drumul de acces va fi dispus indicator cu semnificatia ,Oprire” (B2).
Se va aplica inclusiv marcajul aferent indicatorului ,Oprire” la fiecare iesire.

- La intrarea pe drumul de acces va fi dispus indicator cu semnificatia ,Drum fara
iesire”(F15).

- Realizarea unei treceri pentru pietoni in zona in care drumul de acces va intrerupe
tortuarul strazii Profesor Cornel Popa. Trecerea se va semnaliza prin indicator G2 cu
semnificatia ,Trecere pentru pietoni” si va fi marcatd corespunzator la nivelul
carosabilului.

- Locurile de parcare propuse in incinta vor fi evidentiate prin indicator cu semnificatia
,Parcare” (G34) si vor fi marcate la nivelul carosabilului, iar in cazul celor rezervate
persoanelor cu dizabilitati locomotorii va fi aplicat marcajul conventional la nivelul
carosabilului. Spatiul de manevra necesar carucioarelor, de cel putin 1,2m latime
adiacent acestor locuri de parcare va fi, de asemenea, marcat pentru a interzice
parcarea peste el.

- S-au mai prevazut marcaje longitudianale, transversale sau diverse de incinta.
*Traficul n interiorul municipiului Targoviste este restrictionat pentru vehiculele cu
masa mai mare de 3,5 tone, prin indicatoarele C19 plasate la toate intrarile, prin
urmare, instalarea unui asemenea indicator la intrarea pe drumul de acces este
redundanta.

Asigurarea circulatiei in exteriorul parcelei ce face obiectul PUZ

Traseele publice existente in zona studiata (Strada Profesor Cornel Popa) au carosabil
din asflat si elemente geometrice corespunzatoare. Aceasta se afla in stare buna, fiind
modernizata si facand parte din proiectul ,MODERNIZAREA S| REABILITAREA
DRUMULUI DE CENTURA AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE”.Aceasta are capacitatea
portanta necesara pentru asigurarea accesului la obiectiv si prezinta o rezerva disponibila
de capacitate pentru un trafic suplimentar.

In cazul amenajarii drumului de acces, racordarea la Strada Profesor Cornel Popa se
va realiza cu raze de racordare circulara simple, R=6m pe zona de intrare si R=9m pe zona
de iesire (razele vor fi diferite ca urmare a faptului ca drumul de acces nu este perpendicular
pe Strada Profesor Cornel Popa).

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Targoviste, amplasamentul face

parte din U.T.R. 13.
Folosinta actuala a terenului conform extrasului de carte funciara este de teren arabil,
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aflat in intravilan, cu suprafata de 800,00 mp rezultata din Contract vanzare-cumparare nr.
8/15.01.2024.

DETALII LINIARE IMOBIL
5

86659 /

Extras CF — Informare_138228
Imobilul care au generat prezenta documentatie a fost studiat anterior prin Planul
Urbanistic Zonal ,Regenerarea si revitalizarea Pacului Chindia, inclusiv modernizarea

+REGENERAREA S| REVITALIZAREA PARCULUI CHINDIA, INCLUSIV MODERNIZAREA
GRADINII ZOOLOGICE IN VEDEREA IMBUNATATIRII INFRASTRUCTURII VERZI-ALBASTRE*"
aprobat prin HCL nr.58/28.11.2023)

Reglementarile urbanistice propuse in continuare vizeaza terenul pe care urmeaza sa
se amplaseze constructia propusa prin prezentul PUZ, respectiv terenul cu numarul
cadastral 86658.
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RETRAGERI
Pentru imobilul reglementat prin prezentul PUZ pe care urmeaza sa se amplaseze
constructia propusa, retragerea limitei ariei construibile va fi de:
- minimum 13,00 m — fata de axul drumului Strada Prof.Cornel Popa (NORD)
- minimum 2,00 m — fata de limita posterioara a parcelei (SUD)
- minimum 3,00 m — fata de limita laterala a parcelei (EST)
- minimum 7,00 m — fata de circulatia privata (VEST)

Pe terenul situat intre limita edificabilului si limita de proprietate se pot realiza
urmatoarele:

o echipamente si instalatii tehnico-edilitare supraterane sau subterane;
o) accesuri pietonale si carosabile in incinta;
o0  amenajari pentru spatii pietonale, cu acces public limitat si nelimitat;
o] spatii verzi si amenajari peisagistice;
o  circulatie ocazionala a autovehiculelor;
o] parcaje pentru vizitatori, salariati si aprovizionare;
o semnalizare rutiera, iluminat public, elemente de signalistica comerciala.
INDICATORI EXISTENTI
INDICATORI EXISTENTI PE AMPLASAMENTUL REGLEMENTAT:
TEREN NR. CADASTRAL 86658
Situatie existenta (conform P.U.Z. aprobat prin 58/28.11.2023)
Functiune dominanta IS (functiuni complexe)
POT maxim 30%
CUT maxim 1,00
Rh maxim P+2
H maxim constructii (exceptie 12.00 m
echipamente tehnice, publicitare etc.) ’
Indicatori efectivi:
POT existent = 0,0%, CUT existent = 0,0
INDICATORI PROPUSI (MAXIM ADMISI)
POT maxim admis = 35%
CUT maxim admis = 1,46
Regim de inaltime maxim admis = D+P+2E+3R
inaltimea maxima a constructiilor = 14.00 m
Spatii verzi = minim 20% din suprafata totala a terenului
Circulatii interioare/parcari/platforme = maxim 45% din suprafata toatala a terenului
BILANT SUPRAFETE - SITUATIA PROPUSA PE AMPLASAMENTUL REGLEMENTAT:
TEREN NR. CADASTRAL 86658
Situatie existenta (conform
Criteriu P.U.Z. aprobat prin HCL Reglementari propuse prin PUZ
58/28.11.2023)
Functiune dominanta IS (functiuni complexe) IS - Zona pen_tru m.St.'.tut" publice
’ ’ si servicii
POT maxim 30% 35 %
CUT maxim 1.00 1.46
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Rh maxim P+2 etaje D+P+2E+3R

H maxim constructii
_ (exceptie 12,00 m 14,00 m
echipamente tehnice,
publicitare etc.)
Suprafata maxima
construita la sol
Suprafata minima spatii
verzi amenajate in X X 160 20 %
incinta
Suprafata minima
circulatii pietonale,
carosabile si alte
amenajari
Suprafata totala 800 100%

X X 280 m 35 %

X X 360 45%

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a zonei studiate se va realiza din conducta de apa existenta pe
strada Prof.Cornel Popa.

Necesarul de apa la sursa, considerand ca toti potentialii consumatoriii vor avea
instalatii pentru obiectivele ce pot fi propuse, se estimeaza un debit de apa Qs zi max =
0,99 I/s.

Sunt necesari de asemenea, hidranti de incendiu supraterani, cu un debit de 5 I/s.

Asigurarea debitelor hidrantilor de incendiu interiori si exteriori este asigurat de
sistemul centralizat de alimentare cu apa a Municipiului Targoviste.

Retea de distributie propusa se va executa din polietilena de inalta densitate PE 80,
Pn 6 atm, SDR 17,6, tip 312, UNI 7611 si va avea diametrul @ 110 mm.Traseul retelei de
sitributie va urmari trama stradala si pe cat posibil spatiile verzi.

De asemenea, vor fi conducte de serviciu cu diametre mai mici — de pana la 63 mm.

Pe reteaua de distributie apa se va prevedea :

- un hidrant suprateran de incendiu Dn 80 mm, pe conductele cu diametrul de minim
110 mm .

- un camin de vane din beton armat monolit cu dimensiunile interioare 1,00 x 1,00 x
2,00 m.

Deasemenea, la subtraversarea drumurilor se vor prevedea tuburi de protectie din
teava de otel, citomata la interior si exterior.

La intrarea racordului de apa in fiecare ansamblu construit se vor prevedea camine
apometrice, echipate cu apometru pentru masurarea consumului de apa.

Pentru evitarea risipei de apa pe reteaua de distributie s-au prevazut vane de
sectionare.

In ceea ce priveste functionalitatea constructiilor necesare pentru reteaua de apa,
acestea nu produc deranjamente, deci nu influenteaza negativ din punct de vedere fonic
zona.

Canalizarea menajera si pluviala
In zona studiata colectarea apelor menajere si pluviale se face in sistem unitar.
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Canalizarea menajera

Prin retea de canalizare exterioara in sensul prezentelor instructiuni se Tintelege
ansamblul de canale si lucrari accesorii care colecteaza si transporta spre emisar apele
uzate de orice provenienta. Reteaua exterioara de canalizare incepe de la racordurile la
imobile, inclusiv aceste racorduri, si se termina la intrarea colectorul stradal existent.

Debitul caracteristic de ape uzate de la orice folosinta de ape uzate sunt :

- pentru ape uzate menajere Q uz zi max = 0,99 l/s

- pentru ape meteorice Qmax = 12,77 I/s.

Reteaua de canalizare menajera va fi realizata din tuburi de PVC — KG SN4, Dn

250 mm, si va fi pozata pe cat posibil in spatial verde.

Tuburile se vor monta ingropat la adancimea de 1,2 — 3,5 m pe un pat de nisip de 15
cm. conform instructiunilor furnizorului.

Panta de montare a retelei de canalizare va fi cuprinsa intre 4,5 % si 1%, functie de
panta terenului , asigurand atat scurgerea debitului de ape uzate menajere cat si viteza de
autocuratire a retelei de 0,7 m/s .

Cémine de vizitare pentru canalizare si camine de racordare

Pe traseul retelei de canalizare se prevad camine de vizitare, precum si la intersectii,
curbe si la schimbarea pantei.

Acestea vor fi camine prefabricate (din inele de beton simplu cu Dn 800 mm, cu sau
fara camere de lucru in functie de adancimea lor, echipate cu capac din material compozit,
carosabil, trepte de acces in camin din OB cu D=20 mm).

Pentru facilitarea interventiei pe reteaua de canalizare extinsa si reabilitata, pe diferite
sectoare, s-a prevazut realizarea de camine de vizitare si intersecitie.

Caminele de vizitare permit accesul in canale in scopul supravegherii si intretinerii
acestora, pentru curatarea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ gi calitativ
al apelor.

Accesul la interior se va realiza printr-un gol practicat in placa de beton si acoperit cu
capac din material fonta cu rama, carosabil, conform STAS 2308/87.

Constructiile care alcatuiesc reteaua de canalizare sunt astfel proiectate incat sa
corespunda integral conditiilor in care vor trebui sa functioneze.

Caminele de vizitare s-au prevazut din tuburi circulare de beton Dn 0,80 m, fara
camera de lucru. Capacele

si ramele caminelor de vizitare au fost alese in conformitate cu STAS 2308 in functie
de rezistenta minima la rupere, fiind folosite capace rezistente la trafic greu tip IV carosabile
cu forta minima de rupere de 250 kN.

Alimentarea cu gaze

Din punct de vedere al organizarii activitatii de furnizare gaze naturale prezentul studiu
nu poate propune solutii de imbunatatire sau extindere a sistemului de gaze naturale,
deoarece aceasta activitate este reglementata prin Ordonanta nr.60/30 ian.2000, modificata
si completata de Legea nr.463/18 iulie 2001 si revine Autoritatii Nationale de Reglementare
in Domeniul Gazelor Naturale (ANRGN).

Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/poza la o

distanta de sigurantd minima& admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de
modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi
stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Se vor respecta urmatoarele:

. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie
presiune, in functie de solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul
privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE
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nr. 7/2022. in acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri
de racordare la sistemul de distributie.

. Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-
masurare (daca situatia din teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse,
conform prevederilor Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul unui operator economic
autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) selectat
de acesta. in acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare
la sistemul de distributie.

. Adéancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea
superioara a acestora sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin
intermediul unui teu de bransament cu o inaltime de aprox. 0,2 m si adancimea de pozare
a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat in flyerul atasat).
Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiva (reabilitari trama stradala, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar,
parcare, etc).

. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile
si/sau instalatiile subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau
instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul
acestora se vor monta/amplasa la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de
medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de siguranta
intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale
si diferite constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in
proiectie orizontala intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile
sau instalatiile subterane proiectate.

. in zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice
natura fara aprobarea prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.

. Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa,
canalizare, energie electrica, etc.) veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei
documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda documentele prevazute de Ordinul MEC
nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii
executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol
si gaze naturale, printre care, sa se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform
solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia
si intocmite de proiectanti de specialitate.

Prin PUZ se prevede extinderea retelei de alimentare cu gaze naturale raportat la
dezvoltarea spatiul-teritoriala a zonei studiate.

Alimentarea cu gaze se face printr-o retea de distributie redusa presiune, urmand
trama stradala.

Din conducta de distributie se vor alimenta imobilele (locuintele si dotarile) prin
bransamente, cu posturi de reglare — masurare individuale.

Conductele propuse va fi din teava de polietilena de inalta densitate PE 80, tip 316
ISO 4437, SDR 11 si va avea diametre cuprinse intre @ 63 mm si @ 90 mm.

Se propune ca traseele conductelor de distributie sa fie pe cat posibil rectilinii, traseul
va fi marcat pe constructii sau stalpi cu placute indicatoare.

Intersectiile cu alte conducte se va face in tuburi protectie.

Aceste lucrari se pot executa numai dupa aprobarea S.C. DISTRIGAZ. S.A. a infiintari
distributiei de gaze in zona si in urma intocmirii Studiului Tehnico — economic pentru
alimentarea cu gaze a zonei studiate.
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Reteaua electrica

La proiectarea si executia retelelor elactrice noi se vor respecta conditile de
coexistenta fata de instalatiile electrice conform ORD ANRE 239/2019, cu modificarile si
completarile ulterioare.

. Reteaua de distributie in zona studiata este structurata astfel:

. linii electrice de medie tensiune in cablu;
. linii electrice de medie tensiune aeriene;
. linii electrice de joasa tensiune (aeriena si subterane)

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor locali (gospodarii individuale,
obiective social — culturale, administratie publica, prestari servicii si unitati furnizoare de
utilitati) se vor prevedea brangamente electrice la U = 220/380 V racordate la posturile de
transformare.

Retelele electrice de joasa tensiune (220/380 V) vor fi realizate cu cabluri electrice
subterane.

Consumatori casnici

Racordurile electrice ale acestor tipuri de consumatori sunt realizate cu cabluri
electrice subterane (LES — 0,4KV) si retele electrice aeriene (LEA — 0,4KV) — montate de
regula pe zona trotuarelor sau sub ecartamentul strazilor (acolo unde nu a fost posibil
montajul in zona trotuarului din cauza existentei altor tipuri de utilitati).

Bransamentele electrice la consumatori functioneaza la U=380V (consumatori trifazati)
si la U=220V (consumatori monofazati) — aceste bransamente realizadndu-se cu cabluri
subterane legate la firide de bransament de abonat sau cu conductori aerieni care fac
legatura intre stalpii stradali si consolele de acoperis sau de perete, in vederea contorizarii.

Incalzirea apartamentelor din locuintele colective se realizeaza de regula cu centrale
termice individuale functionand pe gaze, incalzirea electrica fiind inca nesemnificativa din
punct de vedere al consumului de energie electrica.

Consumatori de orice alta natura

Aceasta categorie referindu-se la obiective din domeniul comertului, alimentatiei
publice, prestari servicii, mica industrie de toate genurile, obiective pentru utilitati si
gospodarie comunala, unitati scolare, unitati din domeniul sanatatii, sport, etc.

Schema de alimentare a acestor consumatori este similara cu schema aplicata la
consumatorii casnici in sensul ca acesti consumatori functioneaza pe baza de racorduri
electrice trifazate (380V), sau monofazate (220V) legate la posturi de transformare (P.T.Z si
P.T.A.) existente si au regim de abonat .

Sistemul de iluminat public

Sistemul de iluminat public stradal este realizat prin amplasarea de stalpi de iluminat
echipati cu corpuri de iluminat performante care asigura nivelul de iluminat corespunzator
zonelor in care au fost montate cu un consum de energie electrica redus.

lluminatul spatiilor de parcare

Se va realiza iluminatul zonelor de parcare nou proiectate cu corpuri de iluminat cu
LED-uri alimentate cu panouri fotovoltaice.

Instalatia de iluminat cu panouri fotovoltaice asigura un nivel de iluminare mediu de 5
lux calculat pe zonele desemnate. lluminatul este comandat cu ajutorul unui programator
orar integrat in sistem. lluminatul functioneaza de seara pana dimineata. Intre anumite ore
din noapte stabilite impreuna cu beneficiarul intensitatea iluminarii scade la 33% din nivelul
nominal.
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Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor locali (gospodarii individuale,
obiective social — culturale, administratie publica, prestari servicii si unitati furnizoare de
utilitati) se vor prevedea bransamente electrice la U = 220/380 V racordate la posturile de
transformare.

Retelele electrice de joasa tensiune (220/380 V) vor fi realizate cu cabluri electrice
subterane.

Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se realizeaza prin retele electrice
aeriene si subterane, functionand la tensiunea de 220V si 380V (LEA j.t. si LES j.t.),
racordate la posturi de transformare 20/0,4KV, amplasate in zonele in care apar investitii
noi.

Reglementarile generale privind sistemul de alimentare cu energie electrica vizeaza
activitatea de proiectare si de executie, acestea constand din:

- se recomanda ca documentatiile de proiectare sa cuprinda solutii bazate pe
retele electrice j.t. si bransamente realizate preponderent subteran si mai putin aerian;

- investitiile privind retelele si bransamentele electrice aferente obiectivelor noi din
domeniul locuintelor colective, se ca vace numai cu acordul Distributie Energie Electrica
Romania — Sucursala Targoviste.

- se va evita pe cat posibil, solutiile bazate pe variante de bransamente provizorii
punandu-se accent pe variantele definitive.

Reteaua de telefonie si internet (fibra optica)

Canalizatia va fi realizata din conducte (monotuburi) de PEID (polietilena de inalta
densitate, obtinuta prin polimerizarea etilenei, avand o structura moleculara foarte cristalina,
este caracterizata prin proprietati deosebite precum: rezistenta si functionalitate pe termen
lung, stabilitate fata de actiunea unei game variate de substante chimice, flexibilitate
superioara, rezistenta mecanica ridicata, chiar si la temperaturi scazute, rezistenta la
coroziune, precum si usurinta in procesul de montare). Tuburile din PEID protejeaza
cablurile impotriva solicitarilor mecanice si chimice, precum si contra agresiunii rozatoarelor.

Adancimea de ingropare a conductelor este de 0.8m si va fi executata partial prin
sapare (decopertare trotuare, spatii verzi apoi executarea santului), partial prin forare
orizontala dirijata (intersectii de strazi, piete, zone in care sapatura deschisa nu este
permisa).

Cablurile de telefonie si firbra optica se vor monta ingropat.

Conectarea abonatilor se va realiza de catre fiecare operator de telecomunicatii in
parte in urma cererii beneficiarilor.

Canalizatia va fi realizata din conducte (monotuburi) de PEID (polietilena de inalta
densitate).

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Sursele de poluare zonalad sunt reprezentate in special de produsii de ardere a
carburantilor in motoarele autovehiculelor (surse mobile trafic rutier) — oxizi de sulf, oxizi d
azot, monoxid de carbon, pulberi in suspensie, aldehide, hidrocarburi volatile, plumb.
Influenta acestora va fi mult diminuata prin proiectarea de spatii verzi aferente locurilor de
parcare din incinta.

In zona studiatd se vor executa plantari de arbori si arbusti, conform unor viitoare
proiecte de amenajare peisagistica.

Deseurile rezultate atat din activitati de construire cat si ca urmare a functionarii
viitoarelor constructii vor fi preselectate si depozitate in containere inchise, si vor fi evacuate
periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

Se va respecta legislatia Tn vigoare privind protectia mediului.
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Zona santierului va trebui imprejmuita corespunzator, semnalizata cu panouri de
avertizare vizibile si care sa impiedice accesul persoanelor neautorizate.

Se vor lua toate masurile de protectie si tehnica securitatii muncii pentru siguranta
personalului de lucru, a instalatiilor, cladirilor, circulatiei auto si pietonale din zona de lucru.
Se va pastra liber accesul masinilor de interventii supraterane sau parti din acestea pe
domeniul public (firidele se vor monta la limita de proprietate privata, pe domeniul public).

Suprafata carosabilului, accesele si trotuarele asfaltate/betonate vor fi subtraversate
prin foraj orizontal dirijat. Se va evita atat cat este posibil sapatura deschisa.

Traseul bransamentului/racordului se va corela corespunzator cu traseele celorlalte
bransamente/racorduri.

in situatia in care lucrarile de bransare/racordare afecteaza lucrarile realizate deja
domeniul public, suprafetele afectate vor fi refacute cu respectarea acelorasi etape si
tehnologii, utilizand aceleasi materiale ca cele folosite la lucrarea de reabilitare/modernizare
asupra careia s-a intervenit astfel incat vor respecta si acoperi termenul de garantie initial.

Constructiile care fac obiectul prezentei documentatii nu produc noxe care sa
influenteze negativ mediul inconjurator.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Terenul aferent amenaijarii descrise prin P.U.Z. este in totalitate proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice; amenajarile propuse pe parcela nu genereaza servituti pe
parcelele vecine.

Prin solutia de organizare spatial - urbanistica propusa in PUZ se va avea in vedere
ca accesul pe terenul studiat se face atat pietonal cét si carosabil, din Strada Prof.Cornel
Popa si prin intermediul parcelei private NC 86657, pentru care beneficiarul detine cota de
15/100 din suprafata de 834,00 mp, potrivit actului de proprietate si extrasului de carte
funciara pentru informare nr. 92141/20.06.2024.

4. CONCLUZII
4.1. STRATEGIA DE DEZVOLTARE URBANA

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip P.U.Z. se va realiza in
acord cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei si se va armoniza din punct de vedere
functional, arhitectural si estetic cu caracterul zonei si cu fondul construit existent.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezintd o fazad de investitie, ci o fazd premergatoare
realizarii acesteia. Prevederile Planului Urbanistic Zonal se realizeaza etapizat, pe
probleme prioritare, menite sa raspunda direct necesitatilor de dezvoltare a zonei. Proiectul
propus are ca scop rezolvarea relationarii dintre sistemul de spatii verzi, sistemul de circulatii
existent si cadrul construit existent — contextul functional.

Regulamentul propus urmareste integrarea terenului reglementat in tendintele de
dezvoltare a zonei (rezervate realizarii dotarilor si constructiilor turistice) contribuind prin
urmare la unificarea morfologiei si a imaginii urbane a zonei.

Prin prezenta documentatie se propune in zona Strazii Prof.Cornel Popa din Municipiul
Targoviste amplasarea unei cladiri care au rolul de a dezvolta noi functiuni de interes general
(constructie turistica), in cadrul imobilului cu numar cadastral 86658.

4.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Situat intr-o zona aflata in plin proces de urbanizare, parcela reglementata joaca un
rol important important in adaptarea peisajului urban, facilitdnd trecerea de la un spatiu
preponderent rezidential la unul cu potential turistic, sprijinind astfel si integrarea zonei
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intr-o retea de servicii orientate catre vizitatori i turism. in prezent, zona este dominata de
functiuni rezidentiale, desi planurile urbanistice propun o dezvoltare axata pe dotari si
constructii turistice. Aceasta schimbare functionala poate transforma spatiul intr-o destinatie
atractiva, contribuind la cresterea infrastructurii turistice locale si la diversificarea ofertei de
servicii pentru vizitatori.

Totodata, parcela studiata face parte din subzona RU4 — Conversia si reutilizarea
spatiilor si terenurilor vacante, abandonate sau degradate, conform PUZ Regenerarea si
revitalizarea Parcului Chindia, inclusiv modernizarea gradinii zoologice in vederea
imbunatatirii infrastructurii verzi-albastre, aprobat prin HCL nr.58/28.11.2023.

Subzona RU 4 - Conversia gi reutilizarea

L g, spatiilor si terenurilor vacante,
P, RUS abandonate sau degradate
UL N/ g
/J \ \\\\ P . . . ~
/ oy a. Investitii publice, private si/sau in cadrul
1r \ 7 parteneriatelor public - privat pentru
j i LY reabilitarea spatiilor si terenurilor vacante,
rU27 (RUG: / ’ : -
¢ N i S abandonate si degradate, prin operatiuni de
In /orus NN conversie functionald, igienizare,
e N £ ek salubrizare, reconfigurare, ecologizare — in
T\ Y a4 . . . s
RU2 TR conformitate cu studiile de specialitate

specifice fiecarei situatii in parte si a
incadrarii urbanistice conform PUG
Schemda zone de regenerare urbana MU n|C|p|UI Té rgOV|$te,

b. Investitii publice, private si/sau in cadrul
parteneriatelor public — privat pentru
realizarea / refacerea infrastructurii tehnice
a zonei — de circulatie si edilitara

Extras PUZ ,REGENERAREA SI REVITALIZAREA PARCULUI CHINDIA, INCLUSIV MODERNIZAREA
GRADINII ZOOLOGICE iN VEDEREA IMBUNATATIRII INFRASTRUCTURII VERZI-ALBASTRE* aprobat

prin HCL nr.58/28.11.2023

4.3. CONSECINTELE ECONOMICE si SOCIALE LA NIVELUL UNITATII
ADMINISTRATIV - TERITORIALE

Imaginea publica a zonei este o descriere atat a modului in care sunt percepute de
cetateni institutiile publice, ansamblurile de locuit si intreg peisajul, cat si a modului in care
reprezentantii managementului public dar si investitorii privati doresc sa fie perceputa
aceasta imagine prin produsele si serviciile oferite publicului realizate si furnizate clientilor.

La nivelul unitatii administrativ-teritoriale, prin noua investitie se aduc beneficii pentru
locuitori (privit din punct de vedere social), atat prin realizarea cladirilor cu rol de turism in
beneficiul locuitorilor din zona si nu numai, cat si prin amenajarile peisagistice ce vor aduce
un plus de valoare in comparatie cu imaginea din prezent a parcelei care fac obiectul
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prezentelor reglementari (spatiu verde neamenajat/teren viran).
Realizarea investitiei propuse va avea urmatoarele consecinte directe:
e Economic: in functie de tipul de servicii gazduite de viitoarele obiective, venituri mai
mari la bugetul local prin colectarea de taxe si impozite care se vor constitui venituri la
bugetul local, oferind posibilitatea finantarii si dezvoltarii investitiilor publice locale.
e Social: posibilitatea angajarii fortei de munca locale pentru infiintarea si functionarea
imobilului propus
e Juridic: terenul studiat este liber de orice sarcini si nu face obiectul nici unui litigiu.
Noile realitati si tendinte de dezvoltare urbana confirma perspectiva conturata pentru
aceasta zona de a sustine dezvoltarea unor functiuni de interes municipal si de transformare
si consolidare intr-un punct major de interes. impreuna cu investitiile realizate sau in curs
de realizare, noul obiectiv va constitui un nucleu de dezvoltare cu valoare de reper pentru
intreaga zona, dar ar putea avea si rol de sustinere si punere in valoare a celorlalte repere
culturale, istorice si de alta natura din zona, data fiind proximitatea Parcului Chidnia.

Conversia acestei zone va avea consecinte pozitive din punct de vedere economic Si
social deoarece va conduce in final la conturarea zonei ca zona turistica, cu un impact
pozitiv asupra imaginii generale a acestei parti importante a municipiului Targoviste fara
degradari ale mediului inconjurator.

4.4. PLAN DE ACTIUNE S| ETAPIZARE A INVESTITIEI

Implementarea investitiei imobiliare, reprezentand edificarea unui aparthotel pe terenul
cu suprafata de 800 mp situat in municipiul Targoviste, strada Prof.Cornel Popa, se va
realiza conform unei metodologii etapizate, integrand cerintele urbanistice si procedurile
legale in vigoare.

Etapa 1: Faza de proiectare si avizare

Aceasta etapa preliminara vizeaza obtinerea tuturor documentatiilor si avizelor
necesare pentru demararea lucrarilor de constructie. Primul pas consta in elaborarea
documentatiei tehnice, incluzdnd DTAC, precum si alte proiecte de specialitate.
Concomitent, pe baza Certificatului de Urbanism si a Planului Urbanistic Zonal, se va initia
procesul de obtinere a avizelor si acordurilor de amplasament de la autoritatile competente.
Aceasta procedura include avizele pentru utilitatile importante (alimentare cu apa,
canalizare, energie electricd), dar si avize de specialitate, precum cele emise de catre
Agentia pentru Protectia Mediului, Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta, in ceea ce
priveste securitatea la incendiu, si Directia de Sanatate Publica, referitoare la sanatatea
populatiei. Finalizarea acestei etape este marcata de obtinerea Autorizatiei de Construire.

Etapa 2: Faza de executie a lucrarilor

Odata obtinuta autorizatia, se va trece la faza de executie efectiva a lucrarilor. Aceasta
va incepe cu organizarea de santier conform DPOE si cu lucrarile de terasament si de
fundatii. Urmeaza edificarea structurii de rezistenta, inchiderea cladirii, montarea tamplariei
si a sistemelor de invelitoare. Paralel, se vor executa lucrarile la instalatiile interioare
(electrice, sanitare, termice si de ventilatie), urmate de lucrarile de finisaje interioare si
exterioare. Intregul proces va fi supervizat de catre diriginti de santier autorizati si de
verificatori de proiecte, asigurand conformitatea cu proiectul tehnic aprobat si cu normele in
vigoare.

Etapa 3: Faza de finalizare si punere in functiune

Ultima etapa consta in amenajarea exterioara a terenului, conform prevederilor PUZ,
incluzdnd amenajarea spatiilor verzi si a suprafetelor carosabile pentru parcare si accese,
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conform planului de mobilare urbanistica. Concomitent, se va realiza dotarea interioara a
unitatilor de cazare si a spatiilor comune cu echipamentele si mobilierul necesar. Finalizarea
lucrarilor va fi atestata prin procesul de receptie la terminarea lucrarilor si prin obtinerea
autorizatiilor de functionare. Punerea in functiune a aparthotelului va fi un rezultat direct al
respectarii intregului plan de actiune si a tuturor reglementarilor urbanistice.

4.5. CATEGORIIDE COSTURI

Toate costurile care presupun realizarea investitiei intra in sarcina beneficiarului, si

anume:

costurile de intocmire si avizare a PUZ, implicit toate costurile ce sunt necesare pentru:
ridicari topografice, studii de fundamentare (geotehnic, de peisaj, de circulatie, de
echipare edilitara), obtinere Certificat de Urbanism, obtinere Autorizatie de Construire;
lucrari de amenajare a terenului, respectiv: realizare de accese si semnalistica
aferentd, realizare drumuri de acces si sistematizarea verticala a terenului, imprejmuiri,
amenajarea de platforme pentru parcaje, amenajarea peisagistica a spatiilor verzi
propuse; plantarea cu arbori si arbusti conform normelor in vigoare;

realizarea instalatilor a bransamentelor pentru conectarea la retelele edilitare ale
zonei;

realizarea masurilor de publicitate

masuri de protectie a mediului, —wstiig;

.

O T ‘\{;;’4/
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e
3
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Coordonator proiect,

Introcmit,
rb. Peisag. Lavinia Elena Luprau
e Ing.urb. Silviu Cioflec
"Urb. Andreea Roman
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ANEXA

BREVIAR DE CALCUL
STUDIU ECHIPARE EDILITARA

ALIMENTARE CU APA

Calculul se face conform SR 1343 — 1 /2006 Determinarea cantitatilor de apa potabild pentru
localitati urbane si rurale, STAS 1343 — 2 / 2006 Determinarea cantitatilor de apa pentru unitati
industriale si NP 133-2013, “Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de
alimentare cu apa si canalizare a localitatilor.”

Zona rezidentiala studiata are un numar de cca. 50 de locuitori.

1.1. CALCULUL DEBITULUI Qzi maxT
- humar de locuitori: 600.
- numar de persoane in unitatile social-culturale, servicii, unitati productive:

e comert, servicii : 15 persoane.

Total: 15 persoane

1.1.1. CALCULUL DEBITULUI Q ;i max

S-a considerat ca gospodariile vor fi dotate cu instalatii de apa rece, calda si canalizare cu

preparare individuala a apei calde.
- Debitele specifice de calcul sunt:

- pentru instalatii interioare de alimentare cu apa, cu prepararea locala a apei calde:
gs=120 |/om*zi; Kzi=1.30 conform STAS 1343/1-2006.

- pentru unitatile social-culturale, prestari servicii, pentru nevoile igienico-sanitare
ale persoanelor: gs=30 |/om*zi; Kzi=1.25

1.1.1.1. NEVOI GOSPODARESTI

50x120 .
——— =6,00 mc/zi
1000

Q zimedg = 6,00 mc/zi = 0,25 mc/h = 0,06 |/s
Q zimaxg = 6,0 x 1,30 = 7,80 mc/zi
Qi maxg = 7,80 mC/Zi =0,32 mc/h =0,09 |/S.

inmedg=

1.1.1.2. UNITATI ADMINISTRATIVE, SOCIAL-CULTURALE

15%x30 .
i = =0,45 mc/zi
QZI med sc 1000 ) /

Q zimaxsc = 0,45 X 1,25 = 0,56 mC/Zi = 0,02 mC/h =0,01 I/S
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Debitul maxim zilnic al va fi:
Qzimax = Qi maxg t Q. zimaxsc = 7,80 + 0,56 = 8,36 mc/zi.
Q zimax = 8,36 mc/zi = 0,35 mc/h =0,99 I/s.

1.1.1.2. CALCULUL DEBITULUI ORAR MAXIM:
Qomax = + [ -gs (i)Kzi (i) Kor (i)] mc/h

n care:

N (i) este numarul de utilizatori

gs (i) este debit specific: cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator,
in |/consumator si zi

Kzi (i) este coeficient de variatie zilnica;

Kzi (i) = Qzi max (i) / Qzi med (i)

Ko (i)  este coeficient de variatie orara = 2,5
Kor (i) = Qor max (i) / Qor med (i);

Qor med (i)= Qzi max (i) / 24

Qor med (l) = Q zi max(i)/ 24 = 8,36/24 = 0,35 mC/h
Qor max (i) = ik or (1) - Qzimax (i) = iz,s x 8,36 = 0,87 mc/h

1.2. NECESARUL DE APA PENTRU COMBATEREA INCENDIULUI

Conform P118-2013, cap.6 “Instalatii cu hidranti de incendiu exteriori Echiparea tehnicd cu
hidranti de incendiu exteriori”,pct. (1) Retelele de distributie a apei din centrele populate (localitati)
trebuie sa fie echipate cu hidranti exteriori, care trebuie sa asigure conditiile de debit si presiune
necesare stingerii incendiilor, potrivit prevederilor normativului P118-2013 si celorlalte
reglementari tehnice referitoare la instalatii de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor, dupa
caz.

Conform normativului P118-2013 , cap.6 pct (2) Tn cazurile in care, conform avizului
regiei/societatii furnizoare de apa din centre populate (localitati), retelele nu asigura satisfacerea
conditiilor de debit si presiune, se prevede rezerva de apa pentru incendiu, dimensionata conform
art. 13.31 din normativul P118-2013.

Conform P118-2013, cap.6, art. 6.23. Numarul de incendii simultane pentru centre populate
si zone industriale, in cazul in care se asigura alimentarea cu apa rece prin retele comune, pct. a)
pentru centrele populate cu mai putin de 10.000 locuitori si 0 zona industriala cu suprafata pana la
150 ha, se considera un singur incendiu, la centrul populat sau la zona industriala, unde debitul de
incendiu este cel mai mare;
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Conform P118-2013, ANEXA 7 -debitul de apa pentru stingerea din exterior a incendiilor la
cladirile civile, in zone cu populatie pana la 2000 — in cazul nostru 60 locuitori — locuitori este gie [I/s]
estede 5 |/s.

Conform P118-2013, cap.6, art. 6.19. pct b), Timpii teoretici de functionare pentru hidrantii
exteriori este de: 180 minute pentru cladirile de importanta exceptionala si deosebita, cladirile
inalte si foarte Tnalte, cladiri cu sali aglomerate, cladiri de importanta normald si cu nivel de
stabilitate la incendiu | sau Il: constructii civile, cladiri de productie si/sau depozitare, cladiri cu
functiuni mixte, tunuri de apa si racordurile fixe montate in bloc, depozite deschise precum si
cladirile agrozootehnice;

Necesarul de apa pentru combaterea incendiului se realizeaza printr-o rezerva de 54 mc,
pentru asigurarea unui debit pentru stingerea incendiului de 5 I/s timp de 3 ore.

Conform SR 1343 — 1/ 2006, tabelul 4, pentru localitati cu pana in 5000 de locuitori se ia in
calcul un incendiu de 5,0 I/s.

Pentru unitatile publice se considera debitul de incendiu interior de 2,5 I/s.

Asigurarea debitelor hidrantilor de incendiu interiori si exteriori este asigurat de sistemul
centralizat de alimentare cu apa a Municipiului Targoviste.

1.2 DETERMINAREA DEBITELOR DE CANALIZARE

Debitul de calcul pentru conductele de canalizare a apei uzate menajere
Debitul de calcul pentru conductele de legatura ale obiectelor sanitare sau punctelor de

Q.=Q, 1]

Pentru celelalte conducte de canalizare a apelor uzate menajere, debitul de calcul, QC, se

consum este egal cu debitul specific :

calculeaza cu relatia generala:
O, =0, +qmy [I/s]

in care:
QS— debitul, corespunzator valorii sumei echivalentilor, ES, ai obiectelor sanitare si ai
punctelor de consum, ce se scurge in reteaua de canalizare considerata, in litri pe secunda;

Dsmex - debitul specific de scurgere cu valoarea cea mai mare care se scurge in reteaua de
canalizare considerata, in litri pe secunda;

Astfel :
Debitul zilnic mediu (Q

uzimed)

Q | :Q [m?/zi]

zimed

Debitul zilnic maxim ) :

U zimax
Q,.,.=0  [m/i
U zimax

zimax
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uorarmax )

Qu orarmax - Q [m3/2l]

orarmax

Debitul orar maxim

Apele uzate menajere indeplinesc conditiile impuse de Normativ NTPA002.

2. DATE GENERALE RETEA DE CANALIZARE MENAIJERA
2.1. STANDARDE SI NORMATIVE

La elaborarea breviarului de calcul s-au avut in vedere si respectat prevederile urmatoarelor
standarde si normative :

Canalizare :

e SR 1846-1:2006 - Determinarea debitelor de ape uzate de canalizare. Prescriptii de proiectare
e SR EN 752:2008 - Retele de canalizare in exteriorul cladirilor

e STAS 3051:1991 - Canale ale retelelor exterioare de canalizare. Prescriptii fundamentale de
proiectare

° STAS 12594:1987 - Statii de pompare. Prescriptii generale de proiectare
° STAS 10898:1985 - Alimentari cu apa si canalizari — Terminologie

Debitele caracteristice de ape uzate menajere care se evacueaza in reteaua de canalizare Qq se
calculeaza conform STAS 1846-1:2006 cu formula urmatoare :
unde:

Qu.=Qs[mc | zi,mc | h]

e Qs - este debitul de alimentare cu apa caracteristic (zilnic mediu, zilnic maxim si orar maxim ale
cerintei de apa)

Conform acestei prevederi, se admite urmatorul principiu: cantitatile de apa uzata sunt indentice
cele preluate din sistemul centralizat de alimentare cu apa.
DEBITE CARACTERISTICE DE APE UZATE MENAJERE

Debitele caracteristice de ape uzate de la orice folosinta de ape uzate sunt :
Q uzzi max=Q zimax = 8,36 mc/zi =0,35 mc/h =0,99 |/S

3. DATE GENERALE RETEA DE CANALIZARE PLUVIALA
3.1. STANDARDE SI NORMATIVE

Debitele de ape meteorice si volumul bazinului de acumulare se determina conform
urmatoarelor normative si standarde:

- SR 1846-2/2007 — Canalizari exterioare. Prescriptii de proiectare. Partea a-2-a —
Determinarea debitelor de ape meteorice;

- STAS 9470-73 — Ploi maxime. Intensitate, durata, frecventa;

- STAS 4273-83 — Constructii hidrotehnice. Incadrarea in clase de importanta;
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- SR EN 752-4/99 — Retele de canalizare in exteriorul cladirilor. Prevederi referitoare la
mediu;
- 1 9-2015 — Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare
aferente cladirilor;

- P 96-2015 — Ghid pentru proiectarea si executarea instalatiilor de canalizare a apelor
meteorice in cladiri civile, social-culturale si industriale.

3.2.Canalizarea apelor meteorice de pe cladiri

Pentru colectarea si evacuarea apelor meteorice de pe terasa necirculabila s-a optat pentru
solutia de colectare cu senouri (canale) laterale cu receptoare fara garda hidraulica amplasate in
jgheaburi cu curgere gravitationala in conducta colectoare orizontala amplasata la partea superioara
(pentru o latura a cladirii) si coloane independente pentru fiecare receptor, pe cealalta latura a
cladirii.

Durata ploii de calcul, se determina cu relatia:

t = tes + L/va (minute), unde:
- te =3 —timpul de concentrare superficiala, in minute;
- L=40-Ilungimea tronsonului pana la sectiunea de calcul, in m;
- Va =40 - viteza apreciata de curgere a apei in canal, in m/minut.
Rezulta:
t =3 +40/40 = 4 minute.

Debitul maxim Qmax produs de ploaia de calcul se calculeaza cu relatia:

Vesig = 0,0001*i*S*@ (I/s), in care:
- S —suprafata bazinului de pe care se colecteaza apa de ploaie, in ha; [ 6991,77mp]
- i—intensitatea ploii de calcul, in |/s*ha;
- @ - coeficient mediu de scurgere.
Avand in vedere clasa de importanta a obiectivului determinata conform STAS 4273 si a SR
EN 752-4, se adopta o frecventa a ploii de calcul de 1/2. In aceste conditii, avand in vedere o durata
estimata a ploii de calcul de 2,5 minute si o frecventa a ploii de calcul de 1/2, din curbele IDF (zona
5, conform STAS 9470) rezulta o intensitate a ploii de calcul, i = 250 I/s*ha.
Coeficientul mediu de scurgere este:
- @1 =0,95-Tnvelitori metalice, PVC, tigla;

Suprafata de calcul este:
- §1=280,0 mp —cladiri;

Rezulta:
Qmax1 = 0,0001*250*280,0*0,95 = 6,65 /s

3.3.Canalizarea apelor meteorice de pe suprafete carosabile
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Pentru colectarea si evacuarea apelor meteorice de pe suprafetele carosabile si trotuare, s-a
optat pentru colectarea prin guri de scurgere simple, din polietilena, cu sifon si depozit, colectoare
ingropate, debusare intr-un bazin de acumulare si un separator de hidrocarburi.

Durata ploii de calcul, se determina cu relatia:

t = tes + L/va (minute), unde:
- te =12 —timpul de concentrare superficiala, in minute;

L = 200 — lungimea tronsonului pana la sectiunea de calcul, in m;
- Va =40 - viteza apreciata de curgere a apei in canal, in m/minut.

Rezulta:
t =12+ 200/40 = 17 minute.

Debitul maxim Qmax produs de ploaia de calcul se calculeaza cu relatia:

Vesig= m*i*S*@ (I/s), in care:

- S —suprafata bazinului de pe care se colecteaza apa de ploaie, in ha; [ 300,0 mp]
- i—intensitatea ploii de calcul, in I/s*ha;

- m — coeficient de reducere a debitului;

- @ - coeficient mediu de scurgere.

Coeficientii medii de scurgere sunt:
- (. =0,85 - pavaje asfaltate sau din beton;

Suprafata de calcul este:
- S, =360,0 mp — suprafata carosabila si trotuare;

Pentru durate ale ploii de calcul mai mici de 40 minute, coeficientul de reducere a debitului se
adopta, m =0,80.
Rezulta astfel un debit maxim al apelor meteorice, pentru suprafetele studiate:

Qmax2= M*S*@*i = 0,80*250%0,036*0,85 = 6,12 |/s.

Pentru colectarea apelor pluviale se vor utiliza guri de scurgere cu sifon si depozit. Suprafata
deservita de o gura de scurgere este de 200- 700 mp. La o suprafata totala de carosabil de
360,00 mp, se considera o suprafata deservita de 200 mp si rezulta:

Ngs = 360,0/200 = 1,8 guri de scurgere.

Se vor prevedea 2 guri de scurgere, atat din considerente de siguranta in exploatare cat si
pentru preluarea apelor meteorice ce nu se infiltreaza in spatiul verde.

Rezulta un debit aferent unei guri de scurgere:
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Qgs = 6,12/2=2,04 1/s.
Pentru reteaua de canalizare se vor folosi tuburi din PVC Dn 250 mm cu panta medie de 0,55%.

Debit total canalizare pluviala
Qtot = Qmax1 + Qmaxz = 6,65 + 6,12 = 12,77 I/s
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I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU

1.1. Regulamentul Local de Urbanism (,,R.L.U.”) aferent Planului Urbanistic Zonal (,,P.U.Z.”)
este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in
care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor pe o suprafata
bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Prezentul regulament este un regulament-cadru avand caracter director. Prevederile sale

permit autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri
specificate in continuare, precum si in continutul regulamentului.

1.3. Prescriptiile cuprinse in P.U.Z. sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe
intreg teritoriul stabilit ca atare prin P.U.Z.

1.4. R.L.U. aferent P.U.Z. ,,Construire Aparthotel, imprejmuire teren, alei carosabile si pietonale,
parcaje auto, sistematizare verticala”, cu amplasament Str. Prof. Cornel Popa, nr.93A,
municipiul Targoviste, Judetul Dambovita, constituie act de autoritate al administratiei
publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii si a aprobarii sale de catre Consiliul
Local al Municipiului Targoviste.

2. Baza legala a elaborarii

2.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Hotararea
Guvernului nr.525/1996 (republicata in 2002) pentru aprobarea Regulamentului General de
urbanism precum si cu celelalte acte legislative specifice sau completarea domeniului, dintre care
se mentioneaza :

e  HG nr490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat prin
HG nr.525/2996;

e  Codul civil;

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e  Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

e Legeanr.289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

e Legea nr.50/1991 republicatd privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificarile ulterioare;

e  Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice a Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii (actualizata);

e Legeanr. 213/1998 privind bunurile proprietatea publica (actualizatd);

e Legeanr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitdtii imobiliare;

e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

e  Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;
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e  Ordonanta de Urgentd nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e  Legeanr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

e Legeanr.215/2001 a administratiei publice locale (republicata);

e Legeanr.307 /2006 privind apararea impotriva incendiilor (republicata);

e Legeanr.185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate

e  HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii $i amenajdri care se supun
avizadrii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu cu modificarile si completarile ulterioare;

e  Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru elaborarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continut cadru al Planului Urbanistic Zonal,

e Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism

e Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuireaplanurilor de amenajarea teritoriului.

e  Ordinul MT nr.1835 /2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind conditiile de
proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijoacelor de publicitate in zona drumurilor,
pe poduri, pasaje, viaducte, in tunerurile rutiere, precum si ameanajarile cdilor de acces la
drumurile publice;

e Ordinul MT nr.1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor;

e  Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sanatate
publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sdnatatii nr.
119/2014;

e Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitatile urbane —Indicativ
P.132-93, din 06.04.1993

3. Domeniul de aplicare
3.1. Scopul prezentului P.U.Z. este de creare a cadrului legislativ necesar autorizarii lucrarilor de
,Construire Aparthotel, imprejmuire teren, alei carosabile si pietonale, parcaje auto, sistematizare
verticala”, municipiul Targoviste, judetul Dambovita, in conformitate cu legislatia in vigoare.
3.2. Terenul care face obiectul prezentei documentatii P.U.Z., identificat cu numarul cadastral
86658, situat in intravilanul municipiului Targoviste, conform Planului Urbanistic General aprobat
prin HCL nr. 9/1998, prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018 are
o suprafatd de 800 mp potrivit Contract de vanzare-cumparare.
3.3. Forma de proprietate: teren proprietate particulara, conform Contract de vanzare-cumpdarare
nr. 8§/ 15.01.2024.
3.4. Terenul identificat prin Numarul Cadastral 86658 este delimitat de urmatoarele vecinatati:

- Nord: teren domeniu public Str. Prof.Cornel Popa (NC 75037);

- Est si Nord-Est: teren proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice (NC 77417 );

- Sud si Sud-Est: teren in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice (NC 86659)
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- Vest si Nord-Vest: teren in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice (NC 86657)
3.5. La momentul elaborarii documentatiei terenul studiat este lipsit de constructii; accesul
carosabil si pietonal catre circulatia publicd a municipiului Targoviste se realizeazd direct din
drumul public Prof.Cornel Popa (centura ocolitoare a municipiului Targoviste);
3.6. Imobilul nu este monument istoric, nu se afld in zona de protectie a unor monumente istorice
si nici nu face parte dintr-un sit arheologic/ zona construitd protejata.
3.7. Conform certificatului de urbanism, incadrarea functionald a terenului este situat in U.T.R. 13,
categoria de folosinta: arabil, tipul de subzona functionala: [Ssp —zona pentru institutii si servicii
de interes general — subzona constructii si amenajari sportive.
3.8. P.U.Z. nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile/proprietati
in afara celui mentionat in Certificatul de Urbanism nr. 640 din 27.06.2024 care a stat la baza
intocmirii P.U.Z.
3.9. Pentru restul imobilelor reprezentate in piesele desenate se vor aplica prevederile urbanistice
in vigoare la momentul respectiv (P.U.G./ P.U.Z./ P.U.D., dupa caz) si legislatia in vigoare,
acestea considerandu-se doar studiate cu scop pur ilustrativ (fard a se propune interventii
urbanistice asupra lor), nu reglementate.
3.10. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, indltimea maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, P.O.T. si C.U.T.
etc. Limita derogdrilor ce pot fi aprobate este stabilita prin legi, hotdrari de guvern, etc. numai in
conditiile Tn care reglementdrile propuse nu contravin RGU.
3.11. Derogarile de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:

- conditii dificile de fundare;
- obiective cu destinatii semnificative pentru Municipiul Targoviste sau care sunt

propuse pe amplasamente reprezentative In configuratia urbana locald sau generald a
Municipiului.
3.12. Modalitati de autorizare in cazul derogarilor sunt urméatoarele:
= Modificare P.O.T., a distantelor fatd de limitele laterale si posterioare ale terenului sunt
posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu —P.U.D., aprobate conform legii de
Consilul Local.

= Modificdrea uneia din conditiile stipulate in P.U.Z. privind functiunile admise, regimul de
consturire, C.U.T. si retragerea cladirilor fatd de aliniament este posibila pe baza unor Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliu pentru arealele 1n cauza, aprobate conform legii de Consiliul
Local.
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si a protejarii patromoniului natural
si construit.

4.1. Autorizarea si executarea constructiilor se va realiza cu respectarea calitatii mediului natural,
avand in vedere conservarea vegetatiei mature si sdndtoase, precum si mentinerea echilibrului
ecologic.

4.2. Terenul analizat nu se afld in zona de protectie a niciunui monument istoric. in perimetrul
studiat prin PUZ nu existd valori de patrimoniu care sa necesite protectie, conform Listei
Monumentelor Istorice, si nu este situat in zonele de protectie aferente obiectivelor inscrise in
aceasta. De asemenea, terenul nu face parte dintr-un sit arheologic, nu prezinta potential arheologic
si nu au fost identificate elemente de patrimoniu arheologic cunoscut, cercetat sau reperat.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

5.1. Conform art. 10 din RGU, riscurile naturale sunt de natura geologica, hidrologica si geofizica.
In zona studiata prin PUZ nu s-au identificat factori de risc natural previzibili. Daci acestea vor
aparea, in special prin scurgerea necontrolata a apelor pluviale, utilizarea terenurilor se va face cu
respectarea Legii nr. 10/1995 si a normelor tehnice privind rezistenta, stabilitatea si siguranta
constructiilor, inclusiv pentru terenuri cu umiditate ridicata, macroporice sau cu panza freatica
agresiva, neprecizate la art. 10 din RGU.

5.2. Autorizarea constructiilor si amenajdrilor pe terenuri expuse riscurilor tehnologice (zone de
servitute si protectie ale retelelor de energie, gaze, apa, canalizare, cai de comunicatie si alte
infrastructuri majore) se face cu respectarea art. 11, art. 13, art. 16, art. 18 si art. 20 din RGU. Se
vor respecta distantele minime de protectie fatd de obiectivele generatoare de accidente, poluare
sau disconfort pentru sdnatatea publica, stabilite prin norme specifice, pentru a asigura protectia
populatiei.

5.3. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii utilizarilor,
prin incadrarea In functiunea dominanta si functiunile complementare permise, dar si 1n utilizarile
permise si permise cu conditii aferente.

5.4. Conversiile functionale totale sau partiale fara intocmirea in prealabil a unei documentatii de
urbanism se admit daca noua functiune se incadreaza in utilizarile permise si permise cu conditii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

6.1. Amplasarea si autorizarea constructiilor pe parceld se fac cu respectarea conditiilor si
recomandarilor prevazute in Anexa nr. 3 din RGU, dupa cum urmeaza:

— Igiena si confortul urban se asigura prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, prin orientarea corectd a constructiilor conform cerintelor functionale si prin
evitarea umbririi reciproce.

- Orientarea constructiilor se va realiza in conformitate cu normele sanitare si tehnice in
vigoare.



R.L.U. aferent P.U.Z. — ,,CONSTRUIRE APARTHOTEL, iIMPREJMUIRE TEREN, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE,
PARCAIJE AUTO, SISTEMATIZARE VERTICALA”,
Str.Prof. Cornel Popa, nr.93A, Municipiul Targoviste, judetul Dambovita

— Constructiile trebuie orientate astfel incat sa beneficieze de durata minima de Insorire
prevazuta de normele sanitare: minimum 1 ord si 30 de minute la solstitiul de iarna sau
minimum 2 ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie pentru cel putin jumatate din
incaperile de locuit; pentru celelalte cladiri, durata minima este de 1 ora, in cazul orientarii
favorabile spre sud.

— Pentru a evita amplasarea locuintelor in zone de umbra, distanta dintre cladiri va fi cel putin
egald cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte. Amplasarea pe parcela si fata de
reteaua stradala va asigura o duratd minima de insorire de 1 ora si 30 de minute la solstitiul
de iarna pentru toate incaperile orientate spre sud.

Conform art. 17 din Regulamentul General de Urbanism, autorizarea executarii constructiilor se
face numai cu respectarea acestor conditii si recomandari de orientare si cu respectarea Anexei
nr.3 din RGU.

6.2. Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se face conform art. 18 din RGU, cu
respectarea prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor,
aprobata prin Legea nr. 82/1998, precum si a normelor tehnice cuprinse in Ordinele Ministrului
Transporturilor nr. 43-48 si 50/1998.

6.3. Amplasarea cladirilor (alinierea cladirilor) fata de aliniament este variabila, mentindndu-se
distanta constanta de 13,00 m fata de axul Strazii Prof.Cornel Popa.

6.4. Platformele pietonale si carosabile, zonele de parcaje si de accesuri in/din drumurile publice,
spatiile verzi, echipamentele, instalatiile si obiectivele tehnico-edilitare si publicitare, bazinele si
instalatiile supraterane/subterane se pot amplasa si In afara limitei edificabilului.

6.5. Retragerile minime fata de limitele de proprietate si conditiile de amplasare a cladirilor unele
fata de altele 1n interiorul aceleiasi parcele sunt precizate in cadrul reglementarilor privind zonele
si subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

6.6. Se va avea 1n vedere ca lucrarile ce se vor executa sd nu aduca atingere stabilitatii altor lucrari
specifice existente in vecinatatea amplasamentului.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii cétre reteaua de
circulatie si transport reprezintd o conditie determinantd pentru configurarea, amplasarea si
autorizarea acestora, in conformitate cu prevederile art. 25 din RGU.

7.2. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesuri pietonale, potrivit importantei destinatiei constructiei sau ansamblurilor
construite.

7.3. Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accesuri pentru pietoni,
concepute si realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii.

7.4. Accesurile pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar
de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante si deplasarii, indeosebi in relatia
cu circulatia vehiculelor de orice categorie.
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8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1. Toate constructiile noi vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare.

8.2. Orice retea de canalizare va fi realizatd numai dupa ce in prealabil au fost identificate traseele
celorlalte tipuri de retele existente, executia realizandu-se fara scoaterea din uz a celorlalte retele.
8.3. In cazul in care retelele de canalizare necesare pentru un obiectiv nou, vor fi realizate pe
portiuni de trasee care afecteaza drumurile publice, artere de circulatie principale sau secundare,
acestea se vor executa numai dupd ce au fost obtinute aprobarile legale de la Primaria
municipiului Targoviste, Serviciul Circulatie al Politiei, etc., iar durata executiei sa fie minima.
8.4. Orice retea de gaze va fi realizata numai dupa ce in prealabil au fost identificate traseele
celorlalte tipuri de retele existente, executia realizandu-se fara scoaterea din uz a celorlalte retele.
8.5. In cazul in care retelele de gaze si bransamentele necesare pentru un obiectiv nou vor fi
realizate pe portiuni de trasee care afecteaza drumurile publice, artere de circulatie principale sau
secundare, acestea se vor executa numai dupa ce au fost obtinute aprobarile legale de la Primaria
municipiului Targoviste, Serviciul Circulatie al Politiei, etc., iar durata executiei sa fie minima.
8.6. La eliberarea ,,Autorizatiei de construire” pentru obiectivele noi, investitorii sunt obligati sa
prezinte un ,.contract de antrepriza” cu o societate specializata in refacerea si rectificarea
structurilor rutiere, prin care se angajeaza ca traseele de retele subterane realizate pe domeniul
public, vor fi readuse la starea initiala d.p.d.v. al structurilor rutiere, timpul de executie fiind cel
mai scurt posibil.

8.7. Traseul retelelor de telecomunicatii va trebui sd fie subteran, cu fibrd opticd montata in
canalizatie subterana, de-a lungul tramei stradale.

8.8. Nu se admit trasee pe fatadele cladirilor.

8.9. Antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente aplicate pe fatadele vizibile din
strada sunt interzise.

8.10. Se va evita deteriorarea, producerea de avarii si incastrarea cablurilor si instalatiilor de
telecomunicatii existente.

8.11. Este interzisa utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile de ape
uzate neepurate sau epurate necorespunzator, conform Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare, Art. 16, (1), lit. e.

8.12. Se va asigura amenajarea de platforme pentru depozitarea temporara a deseurilor generate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Reglementarile P.U.Z. se aplica pentru terenul cu numar cadastral 86658, situat in intravilanul
municipiului Targoviste, conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 9/1998, prelungit
conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018 si insumeaza o suprafata de 800 mp.
9.2. Se va pastra carcaterul morfologic zonal prin pastrarea asezarii constructiilor si descurajarea
ocupadrii fara refuli a spatiilor din planurile secundare.

9.3. Este permisa dezmembrarea proprietdtii, cu conditia ca fiecare lot rezultat sd respecte conditiile
impuse in IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale — CAP 3. — CONDITII DE
AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR — Articolul 7 (Caracteristici ale parcelelor
— suprafete, forme, dimensiuni) din prezentul regulament.
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10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuri
SPATII VERZI

10.2. in acceptiunea prezentului RLU, prin sintagma ,spatii verzi” se intelege ,spatiile verzi
proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privatd a

persoanelor fizice sau juridice” si care nu se asimileaza Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor s1 OUG 195/2005 privind protectia mediului.
10.3. Spatiile verzi aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice isi pot schimba
incadrarea functionala fara intocmirea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism sau documentatii
tehnice, cu respectarea prevederilor prezentului R.L.U.

10.4. Conform OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile, art.71,
alin 1 “schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutare lor este interzisa, indiferent
de regimul juridic al acestora .

10.5. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie
de destinatia si capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor ale zonelor
functionale din prezentul regulament.

10.6. Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in aceptiunea R.G.U., din totalitatea amenajarilor de pe
suprafata parcelei, ca: plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu gazon, etc.

IMPREJUMUIRI

10.7. Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cét si cel privat, prevederile privind
amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice locale;
dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datoritd calitatii de participare la

crearea peisajului rural sau urban, alaturi de constructiile pe care le protejeaza sau a cdror parcelad o
delimiteaza.

10.8. Configuratia imprejmuirilor este determinata de o serie de factori urbanistici precum: pozitia
pe parceld (pe aliniament, laterale, posterioare), functiunea constructiei, caracteristicile cadrului
natural si construit, modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor cu diverse tipologii,
tendinte actuale de realizare a acestora rezultate in urma interferentelor culturale dintre civilizatia
urband, suburbana si rurala;

10.9. Elementele care caracterizeaza imprejmuirile sunt: elemente functionale (porti de acces
carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.) si elemente formale (indl{ime, latime,
materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - in sistem transparent sau opac,
elemente decorative, culoare).

10.10. Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara ale parcelei sunt realizate din ratiuni
de delimitare si protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei
proprietatii pentru evitarea sustragerilor si intruziunilor, precum si pentru respectarea relatiilor de
vecindtate, sunt reglementate de prevederile Codului Civil.

10.11. imprejmuirile cu caracter temporar (organizare de santier) vor fi realizate din materiale suficient
de rezistente pe intreaga duratd a lucrarilor, rezistente la intemperii si bine ancorate, prevazute cu
dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiel auto si pietonale.
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I1I. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

11.1. Zona functionala este o categorie urbanistica si reprezinta un teritoriu pe care se desfasoara
activitatile umane ce se pot inscrie intr-o functiune dominanta (de baza sau principald), la rindul
ei subimpartita in subzone functionale si la care se pot adduga alte functiuni complementare cu cea
principala.

11.2. Subzonele functionale reprezintd subdiviziuni ale zonelor functionale dominante (de baza
sau principale), avand functiuni complementare acesteia si caracteristici urbanistice similare cu
posibilitate de a fi circumscrise acelorasi reguli.

11.3. Zonele si Subzonele functionale sunt evidentiate in Plansa U2 — ,, Reglementari urbanistice
— zonificare functionala”.

11.4. Functiunea dominanta propusa pentru parcela care face obiectului prezentului regulament
se Incadreaza in zona IS — Insitutii si servicii de interes general, subzona IS1 — dotari si
constructii turistice, reprezentind unitatea functionala de baza.

11.5. Functiunile complementare admise apartin zonelor:

- P : spatii verzi amenajate (plantate), agrement si loisir

- C : circulatii rutiere si pietonale cu amenajari aferente

- TE : constructii aferente echiparii tehnico-edilitara

- GC : gospodarie comunald (platforma precolectare deseuri)

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Pentru zona functionala, regulamentul stabileste reglementari specifice, structurate pe articole si
organizate In patru capitole, dupd cum urmeaza:

CAP. 1 - GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI — SITUATIA EXISTENTA
CAP. 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

CAP. 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTILOR
CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

IS — Institutii si servicii de interes general; IS1 — dotari si constructii turistice

CAP. 1 - GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI — SITUATIA EXISTENTA

Terenul este situat in U.T.R. nr.13.

Tipuri de subzone functionale: C, LMul, LMu2, ISc, IScu, ISm, ISct, I, ISp, ISt, ISsp, Pp, Ppp,
Pcs, CCp, TSE, TA, TAGR.
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Utilizari permise cu conditii: Situl istoric Lunca IALOMITEI; Zona protejatd istoric (centru
istoric); Zona de protectie a cursurilor de apa (IAZUL MORILOR si raul IALOMITA); Zona
de protectie a rezervoarelor de petrol.

Interdictii temporare (pana la aprobarea PUZ): Parcelele LMu2, adiacente la str. Mihai Bravu;
Parcelele LMul din UTR; Zona TAGR din Lunca IALOMITEIL care constituie rezerva LMu
pentru o etapa peste 10 ani; Subzone Pp, Pcs, Ppp, cu detalieri specifice fiecarui tip de sbzona;
Zona de amplasare a relatiei auto si pietonala intre Calea Domneasca si Lunca IALOMITEI.

Functiunea dominanta propusa este:

% IS — Zona pentru institutii si servicii de interes general (IS1- dotiri si constructii
turistice) — unitatea functionala de baza.

Functiunile complemenare admise sunt:

e

AS

P- Zona spatii verzi amenajate (plantate), agrement si loisir

C — Zona aferenta circulatiei rutiere si pietonale cu amenajari aferente
TE — Zona constructii aferente echiparii tehnico-edilitara

GC - Zona gospodarire comunala (platforma precolectare deseuri)

e

AS

e

AS

X/
X4

L)

CAP. 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

- unitati de cazare in regim hotelier, inclusiv aparthoteluri, pensiuni, moteluri si alte forme
similare; camere si apartamente destinate inchirierii pe termen scurt;

- servicii comerciale si de prestari servicii (cabinete medicale, stomatologice, de specialitate;
agentii de turism; birouri de copiat si arhivare documente);

- ateliere artizanale sau mestesugdresti nepoluante, frizerii, saloane de infrumusetare, servicii de
spalatorie si curatatorie;

- servicii profesionale de consultantd, formare si informare;

- birouri administrative, sedii de firme, centre de proiectare si expertiz,

- servicii complementare pentru afaceri, coworking spaces, centre de conferinta;

- unitdti comerciale de micd si medie dimensiune pentru comert cu amanuntul (alimentar si
nealimentar);

- restaurante, cafenele, ceainarii, cofetarii, bufete, terase si alte unitati de alimentatie publicap;

- magazine pentru servicii turistice, suveniruri si produse locale;

- sali de sport, gimnastica, fitness, aerobic, dans, yoga, piscine interioare si exterioare;

- locuri de joaca pentru copii, terenuri sportive si spatii de recreere in aer liber;

- zone pentru evenimente sociale si culturale, amfiteatre, sdli de proiectie video sau cinema in
aer liber;
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terase, foisoare, gratare, zone pentru picnic si activitati recreative;
spatii de relaxare si socializare, inclusiv lounge-uri, biblioteci, cluburi recreative;
se permit si alte activitati complementare functiunii de baza, care se Inscriu in prevederile

prezentului regulament si respectd compatibilitatea functionala cu zoneole invecinate imobilului
care face obiectului prezentei documentatii

sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare care fac parte

integrantd din fatadele cladirilor si care au fost autorizate impreuna cu acestea, in conformitate cu
legislatia n vigoare;

constructii care au functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific;

se va tine seama de conditiile geotehnice, retele edilitare existente si de zonarea seismica;

se admite completarea/extinderea cu alte cladiri (functiuni complementare zonei) in limita
indicatorilor urbanistici propusi, cu conditia sd se asigure accesurile carosabile si pietonale
necesare;

se interzice comercializarea ori expunerea spre vanzare a bauturilor alcoolice, a tipariturilor si
inregistrarilor audio si video cu continut obscene la o distantd mai mica de 100 m fata de
serviciile publice (primarie, policlinici, dispensare), in incinta unitatilor de invatamant de toate
gradele, a caminelor si locurile de cazare pentru elevi si studenti, in curtile acestor imobile,
precum si pe trotuarele sau pe aleile de acces 1n aceste unitati;,

locuire, cu conditia ca aceasta sa nu depaseasca 30% din suprafata parcelei; functiunea de
locuire va fi obligatoriu acompaniata de o functiune complementara (comert, cazare, servicii
si altele asemenea) in cadrul aceleiasi parcele si cu conditia ca suprafata acesteia sd nu
depaseasca 100 mp ADC;

oricare din functiunile permise la articolul anterior cu conditia asigurarii zonelor de protectie
conform normelor sanitare conform Ordinul nr1.257/ 10.04.2023 pentru modificarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin
Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, culoarelor de siguranta in interiorul proprietatii;
amplasarea constructiilor in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face numai cu
avizul administratorului acestora;

autorizarea mijloacelor de publicitate se vor respecta prevederile Legii 185/2013 privind
amplasarea §i autorizarea mijloacelor de publicitate;

panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia
rutiera si/sau pietonald, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe
proprietdti, cu respectarea prevederilor prezentului regulament;

nu se admite doar functiunea de locuire pe parcelele cu functiunea IS, aceasta fiind o

functiune complementara celei de baza;
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- unitati comerciale de mari dimensiuni (hipermarket), unitati comerciale de tip: materiale de
constructii, piese auto;

- nu sunt permise agricultura de subzistenta si cresterea animalelor;

- servicii de tipul: educatie, cultura

- mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosintd a obiectivului pentru
care au fost demarate;

- activitati productive poluante/ functiuni si care genereaza trafic intens;

- activitati industriale si de depozitare;

- activitafi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului aferent domeniului public;

- amenajari provizorii pe domeniul public;

- depozitare en-gros;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile reprezentand sedii ale autoritatilor
administratiei publice locale si centrale, precum si ale institutiilor publice, cu exceptia afisajelor
care anunta activitatea ce se desfasoara in interiorul sediilor;

- se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea
publica;

- orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare si de protectia mediului conform
legislatiei In vigoare;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- statii de distributie carburanti, spaldtorie auto, statii/ateliere de reparatii auto (service-uri/
vulcanizari si altele asemenea);

- autobaze;

- statii de betoane;

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

- Se permite dezmembrarea parcelei din cadrul PUZ, cu conditia ca loturile edificabile
rezultate sd fie construibile potrivit prezentului Regulament local de urbanism si
reglementarilor din plansele de reglementari, respectand cumulativ:

a) suprafetele minime, fronturile minime la strada si formele loturilor stabilite prin
PUZ/UTR;

b) asigurarea accesului carosabil si pietonal la un drum public, direct sau prin servitute
legala, conform destinatiei constructiilor;

c) posibilitatea racordarii la retelele tehnico-edilitare existente/proiectate;
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d) respectarea retragerilor minime, POT/CUT si a celorlalte indicatori si prescriptii
aplicabile.

- Prin exceptie de la lit. a)-d), este permisd dezmembrarea in loturi needificabile destinate
exclusiv infrastructurii si dotarilor de folosinta comuna, dupa cum urmeaza:
a) drumuri si alei de incintd, trotuare, accese si platforme de intoarcere;
b) locuri de parcare/parcaje (la sol sau platforme), spatii pentru statii de Incarcare, platforme
gospodaresti pentru deseuri;
c) spatii verzi publice/amenajari peisagere, fasii de protectie si terenuri pentru amplasarea
retelelor/instalatiilor tehnico-edilitare.

Aceste loturi nu confera drept de construire pentru cladiri, cu exceptia constructiilor/adaptatiunilor
strict necesare functionarii (mobilier urban, post trafo, firide bransament, corpuri de iluminat,
copertine usoare etc.), potrivit normelor legale.

- Pentru loturile edificabile rezultate prin dezmembrare se va asigura accesul:
a) carosabil — conform reglementarilor privind accesele obligatorii si cu avizul
administratorului drumului;
b) pietonal — conform normelor privind accesibilitatea;
c) de interventie — conform avizului ISU, asigurand gabaritele minime,

- Dezmembrarea terenului se va face cu respectarea compatibilitatii functionale intre loturile
rezultate si vecinatati, astfel incat:

a) sa nu se genereze conflicte de utilizare;

b) sa fie respectate reglementarile PUZ privind functiunile admise si interzise pe fiecare
parcela;

c) loturile destinate infrastructurii (drumuri, parcaje, spatii tehnico-edilitare, spatii verzi de
folosinta comuna) sa fie integrate si corelate functional cu loturile edificabile, pentru a asigura
accesibilitatea, siguranta si confort;

d) sa fie respectate normele de igienad, protectia mediului, protectia impotriva riscurilor naturale
si tehnice, conform legislatiei aplicabile.

- amplasarea cladirilor (alinirea cladirilor) fatd de aliniament este variabild, mentinandu-se
distanta constanta de 13,00 m fata de axul strazii Prof.Cornel Popa

- peterenul situat intre limita edificabilului si limita de proprietate se pot realiza urmatoarele:
o echipamente si instalatii tehnico-edilitare supraterane sau subterane;

accesuri pietonale si carosabile in incinta;

amenajari pentru spatii pietonale, cu acces public limitat si nelimitat;

spatii verzi si amenajari peisagistice;

circulatie ocazionald a autovehiculelor;

parcaje pentru vizitatori, salariati si aprovizionare;

semnalizare rutierd, iluminat public, elemente de signalistica comerciala.

O O O O O O



R.L.U. aferent P.U.Z. — ,,CONSTRUIRE APARTHOTEL, iIMPREJMUIRE TEREN, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE,
PARCAIJE AUTO, SISTEMATIZARE VERTICALA”,
Str.Prof. Cornel Popa, nr.93A, Municipiul Targoviste, judetul Dambovita

cladirile publice se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fatd de limitele laterale
vor fi:
o minimum 2,00 m — fata de limita posterioara a parcelei (SUD)
o minimum 3,00 m — fata de limita laterala a parcelei (EST)
o minimum 7,00 m — fata de circulatia privata (VEST)
- toate constructiile se vor realiza in limita edificabilui stabilit (conform Plansei 2 —
., Reglementari urbanistice — Zonificare”).

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.00m;
distanta se poate reduce la la jumate, dar nu mai putin de 3.00m in cazul in care nici una dintre
constructii nu are orientarea spre cealaltd Incaperi cu conditii specifice de insorire;

- parcela va avea asigurat minim un acces pietonal dintr-o circulatie publica in mod direct
(str.Prof.Cornel Popa). Circulatia carosabila se va realiza din strada privata NC 86657 care va fi
racordatd direct la Str.Prof. Cornel Popa printr-un acces de minim 6,00 m.

- prezentul proiect va fi elaborat in conformitate cu reglementérile P118/99 privind protectia
impotriva incendiilor, cu prevederile si completarile ulterioare.

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau
de uz public, deci in afara circulatiilor publice;

- numadrul locurilor de parcare va fi calculat conform normativelor in vigoare. Parcarea
autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelei, se va face la sol cu respectarea normelor
minime date de Anexei 5 din RGU, respectiv: 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare.

- regimul maxim de 1ndlime a cladirilor va fi de D+P+2E+3R si nu va depasi 14,00 m la
coama/atic, masurati de la cota £0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat;

- aspectul exterior al constructiilor trebuie sd exprime functiunea si sa se inscrie in caracterul
general al zonei si subzonei istorico-geografice din care face parte;

- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor particulare de
tesut urban de care apartine si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante
ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de caracterul
zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate, in ceea ce priveste:
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= volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea
impactului vizual al unor cladiri tehnice, etc.)
= fatadele: arhitecutra fatadelor armonizeaza cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor —accent, armonizarea cu vecinatatile
imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei etc.
- se interzic calcanele si peretii cortind;
- acoperirea va fi in terasd sau invelitoare In 4 sau 2 ape, cu un unghi de 30°- 45°, pentru
adaptarea la conditiile climatice specifice zonei; se interzic lucrane, turnuri; culoarea invelitoarei
va fi In culori naturale;
- armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea materialelor care pot
compomite integrarea in caracterul zonei;
- se vor evita: materialele plastice (pvc, placaje cu gresie sau faianta) si metalul (Alucobond,
etc.)
- pentru finisajul fatadei se recomanda folosirea de culoare din categoria nuantelor naturale:
alb, gri deschis, bej/crem deschis, cafeniu etc.; armonizarea culorii arhitecturii cladirii,
respectarea ambiantei cromatice a strazii, se permite sublinierea eventuala a ritmului fatadelor
daca se considera necesar;
- se interzice utilizarea culorilor stridente (rosu, roz, galben citron, verde, albastru, portocaliu,
verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru etc.);
Exemplu de culori stridente nerecomandate:

- sunt admise instalari de panouri solare, insa boilere sau rezervoarele vor fi instalate in
interiorul cladirii sau In zone ale cladiri care nu sunt vizivile din strada.

- firmele, afisajele si mobilierul urban se vor crea astfel incat sd se creeze un aspect coerent
pentru imaginea urbana perceptibild din spatiul public;

ARTICOLUL 15 - Conditii de echipare edilitara

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico edilitare;

- este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii, fie
pe platforme organizate astfel incat sa se poata desfasura colectarea selectiva a deseurilor;

- este obligatorie amplsarea noilor retele in subteran;

- se permit si alte instalatii de diverse tipuri — fotovoltaice, incalzire solard, pot fi instalate si
pe terasele cladirilor, cu conditia respectarii normelor de sigurantd in exploatare a constructiei;

- se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele invecinate;

- se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;
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- in acceptiunea prezentului R.L.U., prin sintagma ,,spatii verzi” se intelege ,,spatiile verzi
proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice” si care nu se asimileazad Legii nr. 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor st OUG 195/2005 privind protectia
mediului.
- autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructieie, procentul minim de spatiu verde este propus
de 20%:;
- pentru a atinge aceasta valoare, se pot amenaja spatii verzi astfel:

e perimetral, cu rol de protectie fatd de vecinatati;

e in jurul zonelor de parcare;

e pe trotuarele aferente cladirilor;

e in zona parcajelor si pe locurile de parcare prin utilizarea dalelor Tnierbate/ecologice sau
altele asemenea care sa permita infiltrarea apelor in sol, degrevand din sarcina la care
se supune sistemul de colectare a apelor — o solutie foarte bund in contextul bine-
cunoscutului ,,efect de insuld termicd” pe perioada zilelor cu temperaturi ridicate;

e prin amenajarea pe terasele sau peretii cladirilor a unor zone verzi — ,,green roof/wall”.

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar de accese;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu arbore la fiecare 100mp;

- lucrarile de plantatie se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei
distante minime de 60cm fatd de linia de hotar, astfel incat sa nu se aducd atingere drepturilor
proprietarului vecin; orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor
printr-un Inscris autentic.

- arborii trebuie saditi la o distantd de cel putin 2.00m de linia de hotar, cu exceptia acelora cu
indltimi mai mici de 2.00 m, a plantatiilor si a gardurilor vii.

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare.

- Imprejmuirile fatd de vecinatati vor avea o indltime maxima de 1,80 m cu gard care poate fi
realizat din materiale specifice zonei (obligatoriu semitransparent) sau vor putea fi lasate
neimprejmuite/imprejmuit partial.

- se interzice imprejmuirea catre domeniul public cu garduri opace, din zidarie, panouri metalice
cu modele incarcate sau tabla vopsita, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat/ p.v.c.
sau alte elemente care nu se vor armoniza cu arhitectura si functiunea;
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Atat parcela studiatd cat si parcelele analizate din zona de studiu aferentd PUZ Construire
Aparthotel, imprejmuire teren, alei carosabile si pietonale, parcaje auto, sistematizare verticala fac
parte din zona de protectie vizuala istorica conform PUZ Regenerarea si revitalizarea Parcului

albastre, aprobat prin HCL nr.58 din 28.11.2023.

In baza documentatiei urbanistice amintite, cat si in urma Studiului peisagistic si de altimetrie, se
propun urmatoarele reglementari:

- serespecta culoarul de vizibilitate de la intrarea principald in Parcul Chindia catre Ménastirea
Dealu, stabilit de Planul Urbanistic Zonal — Regenerarea si revitalizarea Parcului Chindia,
inclusiv modernizarea Gradinii Zoologice in vederea imbunatatirii infrastructurii verzi-
albastre, prin indltimea si pozitionarea cladirilor si a vegetatiei propuse (confrom Plansa U2
— Reglmenetari urbanistice);

- pentru orice tip de interventie se vor elabora studii specifice insertiei, respectiv: studiu de
altimetrie, studiu de imagine urbana si peisaj care vor studia atat relatia cu cadrul construit
existent valoros, cat si relatia cu cadrul natural avand ca punct de plecare recomendarile
mentionate in acest articol;

- se impune o retragere de minim 5,00 m fatd de lazul Morii, constituind zona de protectie a

hidrografiei, iar plantatia de protectie se recomanda a fi specificd zonelor de apd sau vegetatie
cu foliaj permanent (nu mai inalte de 14,00 m, pentru a nu obtura conul de vizibilitate)

- aspectul cladirilor propuse din aceastd zond vor respecta aceleasi conditii (aspectul exterior,
acoperis, materiale, culori) care sunt specificate si pentru parcelea ce face obiectul prezentului
PU.Z.

CAP. 4 — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

- PO.T. maxim = 35%;

- C.U.T. maxim = 1.46 ADC/mp teren ;
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V. ANEXA

Definirea unor termeni

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata decei
continugi in ,,Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 sau a fost nuantat
intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACCES CAROSABIL =se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-0 cale
rutierd deschisa circulatieie rutiere (in cazuri speciale poate fi si o alee ocazional carosabild);
ACCES PIETONAL = se inteleg cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot
fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau , dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica potrivit legii;

ALINIAMENT = limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor
regulamentului. Tn cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre
aliniament si alinierea clddirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a
teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilorde
terasament.

COMERT - structura actuala a marilor spatii comerciale este urmatoarea: * centre comerciale
regionale < supermagazine/hipermagazine * mari magazine < centre comerciale locale
magazine populare ¢ comert specializat * statii — Service  alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

CULOAR DE VIZIBILITATE = culoar de vizibilitate protejat, aferent perspectivei spre
Manastirii Dealul (obligativitate de intocmire de studii de altimetrie, imagine urbana si peisaj
pentru stabilirea regimului de Tnéltime si a imaginii arhecturale)

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum
urmeaza (conform Legii 350)

* Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd In unitatea teritoriala de
referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;
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* Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construitd este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite
ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajatsi a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR exprimati in metri si in numar de niveluri
conventionale, este indltimea maxima admisa in planul fatadei, masuratd intre cota +0.00 si
streagina, cornisa sau limita superioara a parapetului terasei.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; Th mod special termenul de
echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona
rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.
SPATII VERZI = spatiile verzi proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice amplasatepe
terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice si care nu se supun Legii nr.24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor. UNITATE
TERITORIALA DE REFERINTA (,,UTR”) = subdiviziune urbanistica ateritoriului unititii
administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate
functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanisticd omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief sipeisaj
cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistemparcelar si mod
de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor,regim juridic al
imobilelor similar.



